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PROJETO DE LEI N° 3 DE 14 DE MARCO DE 2024.

INSTITUI O CODIGO DE OBRAS E
EDIFICACOES DO MUNICIPIO DE
NOVA VENECIA, ESTADO DO
ESPIRITO SANTO.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE NOVA VENECIA, ESTADO DO ESPIRITO
SANTO, no uso de suas atribui¢des legais conferidas pelo artigo 44 da Lei Orgénica, FAZ
saber que a CAMARA MUNICIPAL, APROVA e ele SANCIONA a seguinte lei.
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TITULO I
PARTE GERAL

CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Fica instituido o Cédigo de Obras e Edifica¢des do Municipio de Nova Venécia-
ES, parte integrante do Plano Diretor Municipal, o qual estabelece procedimentos.
administrativos e regras, gerais e especificas, a serem observadas na elaboragdo de
projetos, licenciamentos, execugdo, manuten¢iio e utilizagdo de obras e instalagSes, em
seus aspectos técnicos, estruturais e funcionais.

Art. 2° O objetivo-basico deste Codigo € garantir condigdes minimas de seguranga, estabi-
lidade, habitabilidade, conforto, higiene e salubridade das edificagdes e obras em geral,
inclusive as destinadas ao funcionamento de 6rgdos e servigos publicos, bem como, orien-
tar cidaddos e profissionais quanto & elaboragfio de projetos e execugdo de obras e edifica-
¢des no Municipio.

Paragrafo dnico. Os padrdes de qualidade de que trata este artigo serdo majorados em
beneficio do consumidor e do usuério das edificagdes, sempre que possivel.

Art. 3° Sdo principios basicos deste Codigo:
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I — conscientizar a populagdo sobre o exercicio da cidadania e dos direitos de vizinhanga
através de a¢des voltadas a educag@o urbana,

II — assegurar padrdes construtivos que garantam o minimo de seguranga, conforto ambi-
ental, higiene e salubridade as edifica¢des e instalagBes, adequando-as as necessidades
atuais, em especial aquelas voltadas & preservagdo do meio ambiente e aos direitos dos
cidaddos, incluindo a acessibilidade universal;

III — definir as responsabilidades das partes envolvidas nos processos de licenciamento de
obras no Municipio de Nova Venécia-ES;

IV — garantir as liberdades individuais dos responséveis pela elaboraggo dos projetos licen-
ciados e pela execugdo das obras sem prejuizo dos interesses da coletividade; e

V — normatizar e simplificar os procedimentos para o licenciamento das obras.

Art. 4° O Cédigo de Obras € Edificagdes do Municipio Nova Venécia-ES determina as
diretrizes que garantem agilidade e transparéncia no licenciamento municipal das obras e
edifica¢Bes, adotando como premissas:

I - observar o impacto urbanistico que a obra, construgdo, modificagdo ou demoligéo
pretendida terd no desenvolvimento e planejamento urbano da cidade;

II - assegurar as edificagdes o uso de forma acessivel e condizente com a habitabilidade do
espago;

III - estabelecer a corresponsabilidade entre os profissionais tecnicamente habilitados ¢ os
responsaveis legais pelo imével no que tange & seguranga executiva do projeto, da
execugio da obra e ao enquadramento urbanistico conforme as leis vigentes no Municipio;

IV - observar as peculiaridades do espago urbano, visando a preservagio dos aspectos
ambientais, geotécnicos e da paisagem urbana; incentivar medidas voltadas a
sustentabilidade ambiental e climatica e assegurar as condi¢des de higiene, conforto
ambiental e seguranga;

V - evitar a repeti¢do de matérias ja dispostas em legislagdes urbanisticas ou especificagbes
previstas em Normas Técnicas Brasileiras;

VI - considerar que os avangos sociais e de novas tecnologias de informatizagdo e
transparéncia dos processos possam ser incorporadas as legislagdes urbanisticas
municipais, por meio de instrumentos que nfo afetem os objetivos e premissas dispostos
nesta lei.

Art. 5° O Cédigo de Obras e Edificagdes do Municipio Nova Venécia-ES devera ser
avaliado periodicamente, fundamentando-se em trabalhos técnicos desenvolvidos por
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profissionais habilitados que impliquem em sua modernizagio e atualizagfio, de forma a
acompanhar o planejamento e desenvolvimento da cidade.

§ 1° A atualizagfo prevista no caput deste artigo nfo pode, sob nenhuma hipétese, incorrer
em retrocessos no contetido desta legislagdo, tampouco transgredir quaisquer dos preceitos
e premissas estabelecidos nesta lei. .

§ 2° Fica a cargo do Gestor Publico Municipal instituir grupos de trabalhos e/ou comissées
para acompanhar as demandas advindas de novas tecnologias e instrumentos que versem
sobre temas atinentes a este Codigo, de modo a agregar inovacgSes que fortalegam seus
principios e suas premissas.

Art. 6° A analise dos projetos e das obras devem ser efetuadas em observéncia, as disposi-

¢des deste Codigo, bem como: o 3[ I
. , ea
. S0 -
I - as normas do Plano Diretor Municipal, da Legislagdo de Uso, Ocupagéo e Parcelamento 10 £
de Solo; £330
g3
II - as serviddes administrativas; =35
204

III - as restri¢Oes decorrentes das declaragdes de utilidade ptblica e de interesse social,
IV - as regras para mitigar o impacto ambiental e de vizinhanga;
V - a subordinagfo do interesse particular ao interesse publico;

VI - a garantia das condigdes de acessibilidade, circulagfo e utilizacdo das edifica¢cdes em
geral e dos espagos de uso publico e coletivo pelas pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida.

Art. 7° Consideram-se como partes integrantes deste Codigo as tabelas e definigdes que o
acompanham, sob a forma dos Anexos.

CAPITULO II
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

SECAO I
DO PODER PUBLICO MUNICIPAL

Art. 8° Cabe ao Poder Publico Municipal estabelecer e implementar as regras. de licencia-
mento de obras ¢ edificagdes em geral, observando as disposi¢des deste Cédigo e nas de-
mais normas urbanisticas pertinentes.

Art. 9° E de competéncia exclusiva da Administragdo Publica Municipal a analise de
projetos, o licenciamento urbanistico e a fiscalizagfo da execugfo de toda e qualquer obra,
em consonéncia com esta legislagio e as Normas Técnicas Brasileiras vigentes.
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§ 1° Sdo competéncias e responsabilidades da Administragdo Publica Municipal:

I - viabilizar o acesso de todos os interessados ao contetido deste Cdédigo e as demais
legislagdes urbanisticas municipais;

II - licenciar obras e edificagdes em geral, nos termos desta lei e demais normas legais e
regulamentares atinentes;

I - fiscalizar o cumprimento das disposi¢des previstas neste Codigo, buscando garantir a
ordem, a seguranca, a preservagdo dos recursos naturais e culturais, o bem-estar e, ainda, 0
desenvolvimento econdmico sustentavel da cidade;

IV - fiscalizar obras de toda natureza podendo, a qualquer tempo, vistoriar, notificar,
multar, embargar, solicitar sua demoli¢do e tomar outras providéncias;

V - expedir o “habite-se”;

VI - aplicar medidas e penalidades administrativas cabiveis para quem venha a descumprir
as normas deste Codigo ou de qualquer legislagéio urbanistica municipal;

VII - exercer outras atividades inerentes ao poder de policia administrativa, no que se
refere as ag¢des de controle urbano.

§ 2° Nio é de responsabilidade do Municipio de Nova Venécia-ES qualquer sinistro ou
acidente decorrente de deficiéncia no projeto, execugfo e uso da obra ou edificagdo.

§ 3° O Poder Ptiblico Municipal n3o interfere no direito de vizinhanga.

SECAO II
DO PROPRIETARIO OU POSSUIDOR

Art. 10. Para os fins deste Codigo, o proprietario ou possuidor é toda pessoa fisica ou
juridica que tenha o exercicio pleno dos direitos de uso do imével objeto do projeto, do
licenciamento e da execugfo da obra.

Paragrafo tinico. No caso de existir mais de um proprietario ou possuidor do imével, estes
deverdo ser relacionados no processo de aprovagdo, sendo suficiente a assinatura de apenas
um deles no processo de aprovagdo, acompanhado de declaragdo do mesmo, de representa-
¢8o de todos os proprietérios.

Art. 11. E direito do proprietario promover e executar obras ou implantar equipamentos no
imével de sua propriedade, mediante prévio conhecimento ¢ consentimento do Municipio,
respeitada a legislagdo urbanistica municipal e o direito de vizinhanga.
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Art. 12. O proprietario ou possuidor do imé6vel, ou seus sucessores a qualquer titulo,
responderfio civil e criminalmente pela veracidade dos documentos e titulos de
propriedade, posse ou concessdo de uso apresentados, ndo implicando sua aceitagdo, em
reconhecimento do direito de propriedade sobre o imovel.

Art. 13. As obriga¢des previstas neste Codigo para o proprietario, estendem-se ao
possuidor do imével e ao seu sucessor a qualquer titulo, cabendo-lhes a observancia das
prescrigdes desta lei e legislagdo municipal correlata, sendo assegurado acesso a todas as
informagdes cadastradas na Administragdo Publica Municipal, relativas ao seu imével.

Pardgrafo tnico. Incumbe ao proprietirio ou possuidor da edificagdo/instalagdo, ou
usudrio a qualquer titulo, conforme o caso:

I - utilizar devidamente a edificagfo, responsabilizando-se por seu uso adequado e sua
manuten¢io em relagfo as condi¢des de habitabilidade;

II - acompanhar a tramitagfo interna dos processos, obedecendo aos prazos e requisitos
estabelecidos pelo Municipio em seus procedimentos administrativos,

III - comunicar eventuais ocorréncias que interfiram nos prazos, procedimentos e
requisitos definidos nas licengas;

IV - manter as edificagdes, obras e equipamentos em condigdes de utilizagdo e
funcionamento, observando o disposto neste Cédigo;

V - conservar obras paralisadas e edificages fechadas ou abandonadas,
independentemente do motivo que ensejou sua ndo utilizagfo, garantindo sua seguranga e
salubridade;

VI - responder pelos danos e prejuizos causados em fungfio da manutengio e estado das
edifica¢Ges, instalagdes e equipamentos;

VII - responder pelas informagdes prestadas a Administragﬁo Publica Municipal, e pela
veracidade e autenticidade dos documentos apresentados, bem como por todas as
consequéncias, diretas ou indiretas, advindas de seu uso indevido;

VIII - garantir que os projetos ¢ as obras no imével de sua propriedade estejam
devidamente licenciados e sejam executados por responsavel técnico habilitado, nos exatos
termos da licen¢a emitida e do disposto na legislagéio urbanistica vigente; e

IX - viabilizar o ingresso do Poder Executivo Municipal para realiza¢do de vistorias e
fiscalizagdo das obras e edificagdes, permitindo-lhe livre acesso ao imével e a
documentag#o técnica.

SECAO I
DO RESPONSAVEL TECNICO

[
Avenida Vitéria, 347 — Centro — Nova Venécia — ES — 29830-000 — Tel: (27) 3752-9001
Home-page: http://www.novavenecia.es.gov.br — e-mail: gabineteprefeito@novavenecia.es.gov.br

4

aga Municipal
)

Publicado no atrio da
ca
Em ]

G
¥

/R




Y

5

AT

PREFEITURA DE NOVA VENECIA
GABINETE DO PREFEITO

Art. 14. S3o denominados responséveis técnicos e considerados aptos a elaborar projetos e
executar obras de edificagdes, os profissionais legalmente habilitados para o exercicio da
atividade, bem como as empresas por eles constituidas com esta finalidade.

Paragrafo winico. Sendo o projeto de autoria de dois ou mais profissionais, todos serdo
responséaveis solidariamente pelo cumprimento integral do disposto nesta lei e na
legisla¢do urbanistica vigente.

Art. 15. E obrigatéria a assisténcia de profissional habilitado na elaborag8o de projetos, na
execucdo e na implantago de obras, sempre que assim o exigir a legislagdo federal relativa
ao exercicio profissional.

Paragrafo unico. Quando o profissional assinar o projeto como autor e responsivel
técnico da obra, assumir4, simultaneamente, a responsabilidade pela elaboraggo do projeto,
pela sua fiel execugfo e por toda e qualquer ocorréncia no decurso das obras.

Art. 16. Cabe ao responsével técnico pelo projeto ou ao responsével técnico pela execucdo
da obra atender as exigéncias legais para elaboragfo e aprovagdo dos projetos € para
execucdio das obras, dentro dos prazos e nas condi¢des estipulados, ndo assumindo o
Municipio, em consequéncia da aprovago, qualquer responsabilidade sobre tais atos.

Art. 17. Sdo deveres dos responséveis técnicos, conforme suas competéncias:

I - encontrar-se regularmente perante o Orgéo de Classe competente;

II - elaborar os projetos de acordo com a legislagéo vigente;

III - proceder ao registro da anotagdio da responsabilidade técnica no 6rgdo de classe
competente, respeitado o limite de sua atuagéo;

IV - prestar informagdes ao Municipio de forma clara e inequivoca, bem como obediéncia
aos prazos estabelecidos pelos 6rgéos em seus procedimentos administrativos;

V - executar a obra licenciada nos exatos termos da legislagdo vigente e do projeto
aprovado;

VI - cumprir as exigéncias técnicas e normativas impostas pelos érgdos competentes
municipais, estaduais e federais, conforme o caso;

VII - assumir a responsabilidade por dano resultante de falha técnica na execugéo da obra;
VIII - manter as condi¢des de estabilidade, seguranga e salubridade do imével, evitando

danos & terceiros, edificagdes e propriedades vizinhas, além de passeios e logradouros
publicos;
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IX - dar suporte as vistorias e & fiscaliza¢8o das obras, sempre que necessario;

X - manter sob seus cuidados toda documentag&o técnica pertinente & obra, que comprove
sua regularidade perante o Municipio e outros 6rgéos de controle;

XI - promover a correta e devida execugfo da obra e o emprego adequado de materiais,
tecnologias, elementos, componentes, instalagdes e sistemas que a comp&em, conforme o
projeto aprovado e em observancia as Normas Técnicas Brasileiras;

XII - comunicar ocorréncias que venham a interferir nos prazos e requisitos definidos nas
licengas ou que configurem motivo de agéo da fiscalizag@o, tais como:

a) execuc¢do de obras emergenciais;

b) retomada de atividades que foram objeto de embargo ou interdigdo pela Administra¢do
Publica;

¢) paralisa¢8o ou reinicio de obras;

d) baixa da Anotacio de Responsabilidade Técnica / Registro de Responsabilidade Técnica
/ Termo de Responsabilidade Técnica e desisténcia do processo de aprovagao,

¢) conclusdo da obra e/ou servigos executados.

§ 1° Fica ao autor do projeto a responsabilidade de verificar “in loco™ a localizagdo de pos-
tes, 4rvores ou outros elementos, para evitar problemas de remog&o ou cortes dos mesmos.

§ 2° Em caso de remogdo de postes e outros elementos (exceto arvores) fica o proprietdrio
do imével responsavel pelo 6nus dos servigos.

§ 3° Devera o responsavel técnico pela obra comunicar ao 6rgdo de coordenagdo do
Sistema de Defesa Civil as ocorréncias que comprometam a seguranga dos operarios e de
terceiros, a estabilidade da edificagfio, a correta execugéio de componentes construtivos € as
que apresentem situagdio de risco iminente ou impliquem dano ao patriménio publico e
particular.

Art. 18. E facultada a substituigio ou a transferéncia da responsabilidade técnica da obra
para outro profissional que esteja devidamente habilitado e que atenda as exigéncias
dispostas neste Codigo e na legislagdo urbanistica vigente, devendo ser comunicado, por
escrito, & Administragdo Publica Municipal em requerimento assinado pelo proprietério e
pelo novo profissional.

§ 1° Em caso de substitui¢io ou transferéncia da responsabilidade técnica, o novo
profissional responderd pela parte ji executada, sem prejuizo da responsabilizagdo do
profissional anterior por sua atuaco.
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§ 2° Simultaneamente com a concessdo de cancelamento da responsabilidade técnica
solicitada pelo responséavel técnico, a Administragdo Publica Municipal intimara, por
escrito, o proprietdrio a apresentar novo responsavel técnico dentro do prazo de 10 (dez)
dias sob pena de embargo da obra.

§ 3° O Municipio se exime do reconhecimento de direitos autorais ou pessoais decorrentes
da aceita¢o de transferéncia de responsabilidade técnica ou da solicitagéio de alteragdo em
projeto.

Art. 19. A atuagio do profissional que incorra em comprovada impericia, mé fé, exercicio
ilegal da profissdo ou diregfo de obra sem os documentos exigidos pelo Municipio, sera

comunicada ao 6rgdo fiscalizador do exercicio profissional.

CAPITULO 111
DO LICENCIAMENTO DE OBRAS

SECAO1
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 20. O licenciamento municipal de obras condiz & autorizagdo emitida pelo 6rgdo
municipal responsavel para o inicio ou a continuidade de uma obra de construgéo civil.

§ 1° As obras em edificagdes existentes e as construgdes de novas edificages devem ser
precedidas de licenciamento emitido pelo Poder Publico Municipal, a depender de sua lo-
calizagfio, porte, uso pretendido, pardmetros urbanisticos, impactos possivelmente gerados
a vizinhanga e ao entorno, dentre outros aspectos.

§ 2° Todas as obras, de iniciativa publica ou privada, somente poderio ser executadas apos
aprovagdo do projeto e concessdo da licenga de obras pelo 6rgéo municipal competente de
acordo com as exigéncias deste Codigo.

Art. 21. Sdo documentos de autorizagdo municipal para obras.

I - Alvara de Construgéo;

II - Alvara de Reforma;

III - Alvara de Demolig@o;

IV - Alvara de Regularizagdo de Obra ou Edificacéo.

§ 1° E obrigatdrio o alvard para inicio ou continuidade de toda e qualquer obra.
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SECAO I
DO FLUXO DO PROCESSO DE LICENCIAMENTO

Art. 22. O processo de licenciamento seguira as etapas e os procedimentos administrativos
descritos neste artigo, independentemente da modalidade de licenga optada pelo
requerente:

I - cadastro dos responséveis técnicos junto ao 6rgdo de analise e aprovagdo de projetos;

II - abertura de procedimento administrativo;

III - analise do processo documental;

IV - anélise dos projetos apresentados;

V - licenciamento para obra ou construgéo;

VI - comunicado de término da obra para obtenco do habite-se.

SECAOIII
DA CONSULTA PREVIA

Art. 23. Antes da elaboragdo do projeto, é facultado ao interessado formular a
Administragdo Publica Municipal consulta prévia que resulte em informagdes quanto ao
imoével.

Art. 24. Mediante procedimento administrativo especifico e a pedido do interessado, o
6rgdo competente da Administragdo Publica Municipal analisard diretrizes do projeto em
etapa anterior a seu desenvolvimento total e oportuno pedido de aprovag&o.

§ 1° A consulta prévia de viabilidade conterd o conjunto de orienta¢des urbanisticas,
normativas e processuais para o licenciamento de obra, demonstrando sua viabilidade e
condicionantes, se existirem. '

§ 2° A consulta disponibilizard ao requerente todas as orientagdes necessdrias sobre o
processo de licenciamento, incluindo documentagdo necessdria, prazos e custos, entre
outras informagdes pertinentes, se for o caso.

§ 3° A concordéancia com o estudo de viailbilidade n#o isenta o interessado dos demais atos
administrativos de aprovagdo do projeto e licenciamento da construgfo.

§ 4° O estudo de viabilidade tera validade pelo prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados
a partir da data de concordéncia.

§ 5° As pegas graficas do pedido, deverfio estar assinadas por profissional habilitado e
conter elementos que possibilitem a andlise da implantag#o, aeragdio, previsdo de vagas de
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estacionamento, indices urbanisticos e 4reas da edificaggo a ser projetada.

i SECAO IV
DA ISENCAO OU DISPENSA DE LICENCIAMENTO

Art. 25. Serdo passiveis de isengdo da licenga municipal de obras e apresentagdo de
projeto, apenas as obras de baixissima complexidade, localizadas dentro dos limites do
terreno.

Paragrafo unico. Para efeitos deste Codigo, sdo consideradas obras de baixissima
complexidade:

I — muro divisério, exceto de arrimo;

II - reformas em geral desde que ndo alterem ou descaracterizem as dimensdes do imével;

a

III - implanta¢do de canteiro de obras que no ocupe area ptiblica;
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IV - implantagdo e utilizagio de estande de vendas provisérios;

V - guarita constituida por uma unica edificagdo, com area méaxima de construgéio de 06
(seis) metros quadrados;

VI - guarita constituida por duas edifica¢des, interligadas ou nfo por cobertura, com édrea
méxima de 04 (quatro) metros quadrados por unidade;

VII - abrigo para animais domésticos com drea maxima de construgéo de 06 (seis) metros
quadrados;

VIII - instalagfio comercial constituida exclusivamente de equipamentos e decoragdo de
interiores;

IX - obra de urbanizacfo no interior de lotes, respeitados pardmetros de uso e ocupagdo do
solo;

X - pintura e revestimentos internos e externos;

XI - substitui¢do de elementos decorativos e esquadrias;

XII - grades de protegdo em desniveis;

XIII - substitui¢fio de telhas e elementos de suporte de cobertura;

XIV - reparos e substitui¢do em instalagdes prediais;
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XV - construgdes provisorias, destinadas a guarda e depdsitos de materiais e ferramentas
ou tapumes, durante a execugdo de obras ou servigos de extragdo ou construgfo, dentro dos
padrdes regulamentares para esses casos, os quais deverfio ser demolidos ap6s o término da

obra principal;

XVI - alteragdo do interior da edificagdo que nfo implique modificagdo na estrutura que
interfira na estabilidade da construgéo;

XVII - modificagfo do interior da edificagdo que ndo implique a redug@o das condi¢des de
acessibilidade e seguranga existentes.

§ 1° As obras referidas nos incisos XII, XIII e XIV sdo aquelas que:

I - nfo alterem ou requeiram estrutura de concreto armado, de metal ou de madeira, trelias
ou vigas;

II - nfo estejam localizadas em fachadas situadas em limites de lotes e projegdes;
III - ndo prejudiquem a aerag#o, a iluminagdo e outros requisitos técnicos.

§ 2° A dispensa de apresentagio de projeto e de licenciamento ndo desobriga o
cumprimento da legislagdo aplicavel e das normas técnicas brasileiras.

§ 3° Deverflo ser respeitados os critérios legais relacionados a localizagdo, ao porte, aos
usos pretendidos, aos pardmetros urbanisticos e aos impactos possivelmente gerados a
vizinhanga e ao entorno pelo imével ou obra, de acordo com a legislagdo vigente;

§ 4° A dispensa de licenciamento e apresenta¢do de projeto ndo se aplica:

I - as obras ou servigos em imdveis situados em conjuntos urbanos protegidos;

II - em imé6veis com tombamento especifico ou de interesse de preservagfio, os quais
deverdo ser executados de acordo com diretrizes dos 6rgdos competentes e por meio da

modalidade de licenga municipal especial.

SECAOV
DA APRESENTACAO E ANALISE DO PROJETO

Art. 26. Os projetos deverfo ser apresentados ao 6rgdo competente da Administrago
Publica Municipal, contendo os seguintes elementos:

I - serem apresentados em modulagéo de folhas de papel A2 ou Al ou AO0.

II - planta de situagfo do terreno na escala minima de 1:500 (um para quinhentos) em que
constaréo:

/
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a) orientag@o do norte magnético;

b) indicagdo da numeragdo do lote a ser construido e dos lotes vizinhos, bem como da
quadra correspondente;

¢) destaque do lote a ser construido em relagfo aos demais lotes da quadra;

d) a posigdo do terreno em relagfo aos logradouros publicos e a esquina mais proxima.

III - planta de locag¢@o ou implantagdo cotada, na escala minima de 1:200 (um para duzen-
tos) ou 1:500 (um para quinhentos) para terrenos de grande porte, quando exceder o forma-
to padrdo ABNT, em que constardo:

a) a projecio de edificagdo ou das edificagBes dentro do lote e outros elementos existentes
no seu entorno que melhor identifiquem sua localizag@o e demais elementos que possam

orientar a decisdo das autoridades municipais;

b) as dimensdes das divisas do lote e as dos afastamentos da edificagdio em relagdo as
divisas e a outra edificagéio porventura existente;

¢) as cotas de nivel do terreno e da soleira da edificagéo;

IV - planta baixa de cada pavimento da construgfio na escala minima de 1:100 (um para
cem) contendo:

a) as dimensdes e 4rea exatas de todos os compartimentos, inclusive dos vdos de
iluminag¢do, ventilagfo, garagens e area de estacionamento;

b) a finalidade de cada compartimento;

¢) os tragos indicativos dos cortes longitudinais e transversais;

d) indicacfo das espessuras das paredes e dimensdes externas totais da obra.

V - cortes, transversais e longitudinais, com a descrigdo dos compartimentos, indicando a
altura dos compartimentos, niveis dos pavimentos, alturas das janelas e peitoris, e demais
elementos necessarios 4 compreensdo do projeto, na escala minima de 1:100 (um para
cem);

VI - planta de fachada ou das fachadas voltadas para a via publica na escala minima de
1:100 (um para cem), com indicagfo do greide da rua e do tipo de fechamento do terreno

no alinhamento;

VII - planta de cobertura com indicagdo dos caimentos e sua inclinagdo, dimensionamento
dos beirais e indicagdo das linhas dos cortes, na escala minima de 1:100 (um para cem);
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VIII - projeto de calgada;

IX - planta de detalhes, quando necessarios, na escala minima de 1:50 (um para cinquenta);
X — quadro demonstrativo das areas e indices urbanisticos, contendo:

a) a area do terreno;

b) a 4rea ocupada, separando-se a drea da edificagio principal das areas das edifica¢es
acessorias, subdividindo em é4rea pavimento inferior, rea pavimento térreo e drea pavi- .

mento superior, se houver;

¢) a area total a edificar, com o calculo da 4rea de cada unidade, quando houver;

nicipal

[ Publicado no atrio da
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d) a area de projecéo;

e) a taxa de ocupag@o;

Camara M
Em

f) a taxa de permeabilidade;
g) o coeficiente de aproveitamento da construgfo a ser executada;
h) 4reas de projetos ja aprovados a manter, se necessario;

XI - detalhamento de escada com escala minima de 1:50 (um para cinquenta), que demons-
tre a profundidade e altura dos degraus ¢ a altura do corrimé&o, quando exigido;

XI1I - legenda no canto inferior direito de cada prancha, no qual estar@o discriminados:
a) titulo do desenho;

b) numeragio das pranchas;

¢) data do projeto;

d) numero da reviséo;

e) identifica¢fo da edificagfo/classificacdo da atividade;

f) local da edificacdo, com nome da via piblica, nome loteamento e/ou bairro, identifica-
¢do da area (lote, quadra);

g) nome e assinatura do proprietario ou compromissario;

h) nome, registro do Conselho Profissional (CREA/CAU/CFT) e assinatura do autor do >
projeto e responsavel técnico pela execugfo da obra; ‘
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i) espago reservado para carimbos de aprovagio.

XIII - todas as edificagdes deverdio apresentar projeto hidrossanitério completo e memorial
descritivo contendo o calculo do sistema.

§ 1° A utilizagio da escala nfo dispensa a indicagfo das cotas que exprimem as dimensdes
dos compartimentos dos véos, das alturas, prevalecendo estes, quando em desacordo com
as medidas tomadas em escala do desenho.

§ 2° Nos casos de projetos para construgfo de edificagSes de grandes proporgdes, as esca-
las mencionadas poderdo ser alteradas, devendo, contudo, ser consultado, previamente, o
6rgio competente da Administragdio Ptiblica Municipal.

Art. 27. Projetos de fundagdo, calculo estrutural, de instalagdes prediais e outros
complementares ao projeto arquitetdnico, necessarios a edificagio, poderdo ser exigidos do
autor do projeto sempre que se fizer necessério, sendo elaborados com base na legislag@o
dos 6rgaos especificos e, caso inexistente, de acordo com as normas técnicas brasileiras.

§ 1° Os projetos referidos neste artigo serfio anexados ao processo administrativo da
edificagdo no prazo méximo de 120 (cento e vinte) dias, contados da data de notificagéo
para apresentacio, exceto o projeto de fundagfo, que serd entregue para fins de expedigdo
do alvara de construgdo, quando solicitado.

§ 2° Cabe ao oOrgio competente da Administragio Publica Municipal verificar a
correspondéncia entre os projetos referidos neste artigo e o projeto arquitetonico.

§ 3° As construcdes cuja estrutura seja em concreto armado, metalicas ou ambas, néo ne-
cessitardo ter seus céalculos estruturais aprovados pela Administragéio Publica Municipal,
porém deverdo ser obrigatoriamente assistidos por profissionais legalmente habilitados,
sob pena de embargo e multa.

Art. 28. A critério do interessado, podera ser apresentada, quando do inicio do processo de
aprovagdio, apenas 01 (uma) via de cada projeto para serem analisados pelo Orglo.
competente da Adminjstragdo Publica Municipal.

§ 1° Estando os projetos em condigdes de aprovagdo, o requerente serd notificado para
apresentar o restante dos projetos e copia em meio digital.

§ 2° Dos exemplares do projeto, rubricados pela autoridade competente, uma copia impres-
sa sera devolvida ao interessado, juntamente com o alvard de obras, ficando arquivado pelo
Municipio de Nova Venécia-ES duas cdpias impressas e uma copia em meio digital.

Art. 29. No caso de reforma ou ampliagfo, devera ser indicado no projeto o que sera de-
molido, construido ou conservado, de acordo com as seguintes convengdes:
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a) as partes existentes e a conservagdo serfio no projeto representadas por linhas cheias.

b) as partes a serem demolidas serfio no projeto representadas por linhas tracejadas.

¢) as partes novas a serem acrescidas serfio no projeto representadas por hachuras.
Pardgrafo iinico. Nos casos de projetos para reforma ou ampliagdo de edificagdes de
grandes proporgdes, as escalas mencionadas no artigo 26 poderdo ser alteradas, devendo,
contudo, ser consultado, previamente, o 6rgdo competente da Administragdo Publica Mu-

nicipal.

Art. 30. A andlise técnica dos projetos verificard o atendimento de todos aspectos do
projeto, a depender da localizagdo, tipologia, porte e complexidade da obra pretendida.

Paragrafo tunico. A aprovagio dos projetos consiste no reconhecimento, por parte do
6rgio competente da municipalidade, de que os projetos relativos & edificagBes
apresentadas, estdo em conformidade com os pardmetros urbanisticos e disposi¢des deste
Cadigo.

Art. 31. O atendimento as premissas estabelecidas nas normas técnicas brasileiras e demais
legislagdes vigentes correlatas ao objetivo fim, sdo atribuidas aos responséveis técnicos da
elaboragdo do projeto e da execugfio da obra, bem como do requerente, proprietério e/ou
possuidor.

SECAO VI
PO LICENCIAMENTO

Art. 32. Dependerfio obrigatoriamente de licenga para construgdo as seguintes obras:
I - construgdo de novas edificagdes;
II - muros de arrimo;

III - reformas com ou sem acréscimo de area, ou que afetem os elementos construtivos e
estruturais que interfiram na seguranga, estabilidade e conforto das construgdes;

IV - implantagfo de canteiro de obras em éreas publicas;

V - implantagio e utilizagéio de estande de vendas permanentes;
VI - demoligéo total;

VII - ekecugﬁo ou reforma de calgadas;

VIII - redes subterrineas localizadas em logradouro publico;

mara Municipal
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IX - parcelamento do solo.
Paragrafo tinico. Excluem-se da exigéncia do caput, as constru¢des executadas em pro-
priedades rurais, quando destinadas para fim residencial, desde que 4rea construida seja

inferior a 200 (duzentos) metros quadrados.

Art. 33. A licenga para construgfo serd concedida mediante apresentagdio dos seguintes
documentos:

I - requerimento solicitando a aprovagdio do projeto arquitetdnico, assinado pelo

proprietario ou pelo procurador legalmente habilitado;

II - documento de propriedade ou titularidade de posse relativa ao imével;

Municipal
Ve

III - cépia simples do comprovante de residéncia € documentos pessoais' (CPF/RQG) para
pessoa fisica ou do CNPJ para pessoa juridica;

yed

Publicado no atrio da
Cca a
Em /

IV - anotagfio ou registro de responsabilidade técnica do autor do projeto e do responsavel
técnico pela execucdo da obra;

V - projeto de arquitetura, apresentando 03 (trés) jogos completos devidamente assinados
pelo proprietario, pelo autor do projeto e pelo responsavel técnico da obra, e copia em
meio magnético em caso de solicitagéo pelo setor competente.

§ 1° No caso especifico das edificagdes populares com até 50 (cinquenta) metros
quadrados, construidas sob regime de mutirdo ou autoconstrugdo ¢ nfo pertencentes a
nenhum programa habitacional, devera ser encaminhado ao 6rgéo competente um desenho
esquemdatico, representativo da construgdo, contendo as informagSes previstas em
regulamento.

§ 2° Os pedidos de licenga de obras, incidentes sobre terrenos situados em 4reas de preser-
vagdio ou sobre edificagdes tombadas pelo Instituto Brasileiro de Patriménio Cultural -
IBPC ou 6rgdo estadual ou municipal competentes, deverfio ser precedidos de exame e
aprovacgdo dos respectivos 6rgéos.

Art. 34. O prazo maximo para andlise ou indeferimento do projeto € de 45 (quarenta e cin-
co) dias a partir da data de entrada no 6rgéo municipal.

Art. 35. Os processos que apresentarem elementos incompletos ou incorretos, € necessita-
rem de complementagdo da documentagio exigida por lei ou esclarecimentos, serdo obje-

tos de notifica¢do ao requerente para que as falhas sejam sanadas.

§ 1° A comunicagdo de pendéncias sera atendida no prazo méximo de 30 (trinta) dias,
contados a partir da data da ciéncia do interessado, sob pena de arquivamento do processo.

§ 2° Da nota de exigéncia constara os dispositivos desta lei nfo cumpridos em cada
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correspondéncia formulada.

§ 3° O prazo maximo para aprovagdo do projeto serd contado a partir do atendimento da
notificacéo.

§ 4° Os pedidos serfo indeferidos, caso nfio seja atendida a notificagdo no prazo de 30
(trinta) dias, a contar da data de seu recebimento ou caso persista a irregularidade apds a
emissdo de 3 (trés) comunicados com a mesma exigéncia.

§ 5° Os projetos que nfo atenderem os requisitos minimos exigidos no presente codigo
serfio arquivados, ou devolvidos ao interessado, mediante requisigéio, ap6s notificacdo.

§ 6° Na hipétese de alteragdo na legislagfio durante o prazo previsto no § 1°, serd aplicada a
legislagfio vigente no momento da expedigfo do comunicado, caso seja essa mais favordvel
ao interessado.

Art. 36. Sera facultada a solicitagfio de simples aprovagdo de projetos para posterior pedi-
do de licenga para construgfo, atendidas as exigéncias da legislagdo vigente.

Paragrafo tinico. A aprovagio de que trata o caput deste artigo terd validade de 06 (seis)
meses, e somente podera ser revalidada por igual periodo e por uma unica vez, desde que

atenda a legislagdo em vigor.

Art. 37. A licenca inicial serd concedida por periodo determinado de tempo, nunca inferior
a 01 (um) més e por, no maximo, 12 (doze) meses.

§1° Esgotado o periodo inicial de licenga para construgo sem que a obra esteja concluida a
prorrogagdo da licenga podera ser requerida mediante solicitagdo do interessado pelo peri-

odo determinado no caput deste artigo, até a concluséo da mesma.

§2° Decorrido o prazo de 12 (doze) meses, sem que a construggo tenha sido iniciada, con-
siderar-se-a automaticamente revogada a licenga.

§ 3° Para o caso de renovago de alvara de construgdo deverdo ser apresentados os seguin-
tes documentos:

I - requerimento solicitando a aprovagdo do projeto arquitetdnico, assinado pelo
proprietario ou pelo procurador legalmente habilitado;

II - documento de propriedade ou titularidade de posse relativa ao imoével;

III - copia simples do comprovante de residéncia e documentos pessoais (CPF/RG) para
pessoa fisica ou do CNPJ para pessoa juridica; ’

VI - copia do alvard anterior.
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SECAO VII
DAS OBRAS PARALISADAS

Art. 38. A paralisagdo da obra deverd ser solicitada a Administraco Publica Municipal,
mediante requerimento ao 6rgéo responsavel.

Parigrafo Gnico. A obra paralisada por periodo igual ou superior a 12 (doze) meses, e que
ndo esteja com os trabalhos de fundaco concluidos, dependera de nova aprovagdo de pro-
jeto.

Art. 39. No caso de paralisagdo de uma obra, o responsével técnico ou o proprietario
deverd tomar as seguintes providéncias:

I - fechar todas as aberturas da construgéo;
II - remover os andaimes, formas e equipamentos de obra, quando possivel;

III - fechar o terreno no alinhamento predial por meio de vedag8o, de forma a impedir sua
invasdo;

IV - recuar os tapumes localizados no passeio publico para o alinhamento predial;
V - manter o imével limpo durante o periodo de paralisagfo.

§ 1° Caso a obra paralisada ofereca risco & popula¢fio, o proprietario do imével sera
notificado a executar servigos e obras que restabelecam a estabilidade e seguranga,
devendo concluir a interven¢do no prazo de 30 (trinta) dias, contados do recebimento da
notificag#o.

§ 2° O prazo de execugfo estabelecido no § 1° deste artigo podera ser prorrogado mediante
solicitag@o devidamente justificada.

SECAO VIII
DA MODIFICACAO DE PROJETOS APROVADOS

Art. 40. As alteragdes de projetos a serem efetuadas apds o licenciamento da obra, devem
ter sua aprovagdo requerida previamente.

Art. 41. As modificagdes que ndo impliquem aumento de 4rea, nfo alterem a forma exter-
na da edifica¢do € nem o projeto hidraulico-sanitéario, poderéo ser executadas independen-
temente da aprovagdo prévia, durante o andamento da obra licenciada, desde que nédo con-
trariem nenhum dispositivo do presente Codigo.

Pardgrafo dnico. No caso previsto neste artigo, durante a execugfio das modificagdes
permitidas, deverd o autor do projeto ou responsavel técnico pela execugdo da obra
apresentar, ao Orgdo competente, o projeto modificado para sua aprovagdio antes de
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requerer o habite-se.

Art. 42. Qualquer altera¢dio quanto & utilizagdo de uma edificagdo regularmente existente,
devera ser instruida com pegas- graficas que representem a edificagfio existente, com sua
nova utilizagdo e com novo destino de seus compartimentos.

Paragrafo tnico. As instalagdes hidrossanitarias deverdo ser adequadas ao novo uso,
sempre que necessario, com apresentagdo do respectivo projeto.

SECAO IX i
DA LICENCA PARA DEMOLICAO

Art. 43. A demoli¢do de qualquer edificagdo s6 podera ser executada mediante licenga
expedida pelo 6rgdo competente do Poder Publico Municipal.

§ 1° O requerimento de liceng¢a para demoli¢do, devera ser assinado pelo proprietdrio da
edificagdo a ser demolida.

§ 2° Tratando-se de edificagdo com mais de 02 (dois) pavimentos ou que tenha mais de 08
(oito) metros de altura, s podera ser executada sob responsabilidade de profissional le-
galmente habilitado.

§ 3° Tratando-se de edificagfo no alinhamento do logradouro ou sobre uma ou mais divisas
do lote, ainda que de apenas 01 (um) pavimento, serd exigida a responsabilidade de
profissional habilitado.

§ 4° O requerimento em que for solicitada liceng¢a para demolig&o, nos termos do § § 2° e
3° deste artigo, serd assinado pelo profissional responsével, juntamente com o proprietario.

§ 5° Em se tratando de demoli¢bes enquadradas nos pardgrafos 2° e 3° deste artigo, sera
necessario apresenta¢do da Anota¢do ou Registro de Responsabilidade Técnica ou Registro
de Responsabilidade Técnica do responsavel técnico pela realizagfo dos servigos.

§ 6° Em qualquer demoli¢#o, o profissional responsavel ou proprietario, conforme o caso,
devera tomar todas as medidas necessdrias para garantir a seguranca dos operarios, do pu-
blico, das benfeitorias dos logradouros e das propriedades vizinhas.

§ 7° O 6rgdo municipal competente poderd, sempre que julgar conveniente, estabelecer
horéario dentro do qual uma demoligdo deva ou possa ser feita.

§ 8° No pedido de licenga para demoli¢do, devera constar o prazo de duragfio dos traba-
lhos, o qual devera ser prorrogado, atendendo a solicitagdo justificada do interessado € a
juizo do d6rgdo competente da Administragdo Publica Municipal.

§ 9° Caso a demoligdo nfo fique concluida dentro do prazo estabelecido, o proprietario
ficara sujeito as multas previstas no presente Codigo.
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Art. 44. As demoli¢Bes somente poderfio ser iniciadas apés a emissdo do alvard de
demoli¢o pela Administragdo Publica Municipal.

Pardgrafo finico. Nos casos de demolig3es ja efetuadas sem autorizagdo do Poder Piblico
Municipal, deverd o requerente solicitar certiddo comprobatéria do ato, ndo  sendo
expedido alvard de demoli¢o, cobrados, porém, todos os tributos em valor dobrado, de
uma demoli¢do precedida de autorizagdo do poder publico.

Art. 45. Antes de ser iniciada qualquer demolig8o, as linhas de abastecimento de energia
elétrica, 4gua e esgoto deverdo ser desligadas e protegidas, respeitando-se normas e
determinag@es das empresas concessiondrias e reparti¢gdes publicas competentes.

ROy

§ 1° Quando o prédio a ser demolido tiver sido danificado por incéndio ou outras causas,
deverdo ser feitos escoramentos necessarios, antes de iniciada a demoligéo.
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§ 2° A remocdo dos materiais por gravidade devera ser feita em calhas fechadas, de
madeira ou metal.

§ 3° Objetos pesados ou volumosos deverdo ser descidos mediante o emprego de
dispositivos mecénicos, ficando proibido o langamento em queda livre.

§ 4° Os elementos construtivos a serem demolidos nfo devem ser abandonados em posigdo
que se torne possivel o seu desabamento devido a agdes eventuais.

§ 5° E proibido depositar ou descarregar qualquer espécie residuos da construgfo civil,
originarios de demoli¢Ges, em vias e logradouros publicos.

§ 6° Os residuos enquadrados nesta se¢do serfo removidos as custas dos respectivos
proprietarios ou responsaveis, devendo os materiais destinarem-se a local apropriado €
devidamente licenciados.

CAPITULO IV
DO LICENCIAMENTO PARA REGULARIZACAO

SECAO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 46. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a proceder a regulariza¢fio das
edificagdes concluidas até a data da publicagéio desta lei, desde que atendidos os requisitos
previstos neste Codigo e sua regulamentagfo, bem como, tenham quitado, com o
Municipio, todos os débitos do referido imével.

§ 1° Serdio passiveis de regularizacdo as edificagdes que tenham sido concluidas e/ou .
habitadas, com comprovagdo por meio de laudo assinado por Responsavel Técnico com a\ |
Anotacgio de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica -
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RRT devidamente quitadas.

§ 2° Para todos os efeitos, serfo exigidas e respeitadas as condigdes minimas de
habitabilidade, salubridade e seguranca dos im6veis e edificagdes, observados critérios
técnicos uniformes de apreciagdo dos pedidos, podendo a Administracdo Publica
Municipal exigir obras de adequagfo quando necessdrio.

§ 3° Os procedimentos de regularizagdo de edificagdes ater-se-do exclusivamente aos
aspectos urbanisticos, edilicios e ambientais, vinculados apenas a minimizag8o de
exigénecias contidas na legislagdo municipal de edificag8es, posturas € urbanismo, bem
assim, em normas correlatas.

1

)

icipal
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Art. 47. A politica de regularizagio de construgdes do Municipio de Nova Venécia-ES
atendera, precipuamente, aos principios:

I - da cidadania;

II - da dignidade da pessoa humana;
III - da justi¢a social;

IV - da moradia;

V - do desenvolvimento territorial;
VI - da fun¢fo social da propriedade;
VII - do bem-estar dos venecianos.

Art. 48. Sem prejuizo das finalidades precipuas do Programa de Regularizagdo de
Construgdes, serdo observadas obrigatoriamente as seguintes diretrizes:

I - garantir o direito & cidade sustentavel;

II - adequar as medidas de regulariza¢do imobiliaria e edilicia & infraestrutura urbana local;
III - estimular o desenvolvimento territorial;

IV - respeitar o planejamento da cidade e distribui¢fo espacial da populagéo;

V - corrigir as distorgdes do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio
ambiente;

V1 - garantir a oferta de equipamentos urbanos e comunitarios;
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VII - ordenar e controle do uso do solo para a correta utilizagdo dos imoéveis urbanos e
coibigdo da proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

VIII - coibir & deterioragdo das dreas urbanizadas, bem assim, & poluigdo e degradagdo
ambiental.

Art. 49. As edificagdes destinadas a atividades cujo uso seja definido como proibido pela
legislagdo vigente serfio objeto de andlise prévia pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano — CMDU, que, mediante parecer fundamentado, poderd
estabelecer a execugdo de medidas mitigadoras, corretivas e/ou compensatdrias aos
proprietarios.

§ 1° A regularizagdo da atividade ficard condicionada & assinatura de Termo de
Compromisso (TC) pelo interessado, que se comprometerd com 0s custos necessarios a
execucdo das medidas mitigadoras, corretivas e/ou compensatdrias, além de outras
condicionantes apontadas pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — CMDU.

-§ 2° A execugiio das medidas mitigadoras, corretivas e/ou compensatérias estabelecidas no
caput para a regularizagfo da atividade, nfo isenta os proprietarios do cumprimento dos
demais requisitos para a regularizagfo da edificagéo.

SECAOII i
DO PROGRAMA DE REGULARIZACAO DE CONSTRUCOES

Art. 50. A presente Segfo regulamenta o Programa de Regularizagdo de ConstrugGes de
Nova Venécia - PRC, previsto nos arts. 123 a 130, da Lei Municipal n° 3.784, de 04 de
janeiro de 2024 — Novo Plano Diretor Municipal.

Art. 51. O Programa de Regulariza¢do de Constru¢des de Nova Venécia-ES, corresponde
a um instrumento de planejamento territorial destinado a regularizar a situagdo de imé6veis
edificados em desacordo com as normas urbanisticas e edilicias vigentes, a fim de
compatibilizé-los as suas fungdes sociais em obediéncia ao ordenamento territorial
preconizado pela Lei Federal 10.251/2001 — Estatuto da Cidade.

Paragrafo anico. A regularizagio a que se refere o programa, de que trata o presente
artigo, requer a aprova¢do do projeto arquitetdnico da edificagfo, fornecimento de certiddo
de construgdo detalhada e respectivo habite-se pela Administragdo Publica Municipal.

Art. 52. 0 PRC autoriza ao Municipio de Nova Venécia a regularizar as edificagbes
irregulares e clandestinas, realizadas contrariando a legislagio municipal, em 4rea urbana,
desde que apresentem condi¢Ses minimas de higiene, seguranga, estabilidade, salubridade
e habitabilidade, mediante laudo técnico emitido pelo respectivo profissional e pagamento
de medida compensatéria referente ao impacto gerado pelo ndo atendimento aos
parAmetros estabelecidos nas legislagBes urbanisticas e edilicias municipais.

SUBSECAO I

|

d
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DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
Art. 53. Para efeitos do que trata esta Segdo, considera-se:

I - construgdo irregular: aquela cuja licenga foi expedida pelo Municipio, porém executada
total ou parcialmente em desacordo com o projeto aprovado;

II - construgfo clandestina: aquela executada sem prévia autorizagdo do Municipio, ou
seja, sem projetos aprovados e sem a correspondente licenga,

III - ampliagdo irregular: aquela correspondente a ampliago de construgdo executada sem
licenga do Municipio ou realizada total ou parcialmente em desacordo com o projeto
aprovado;
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IV - obra em adiantado estigio de construgdo: aquela em fase de acabamento ¢ em

condigdes minimas de habitabilidade, até a publicagio desta lei, contendo,
obrigatoriamente, paredes levantadas, laje batida, instalagdo hidrossanitdria e elétrica, em
condi¢bes minimas de habitabilidade, observado o disposto na legislagdo municipal.

V - obras ja iniciadas: aquelas que obrigatoriamente possuam pilares e/ou paredes
levantadas e lajes batidas, até a publicagdo desta lei.

Art. 54. Para a regularizacfio prevista nesta Segfo, o Poder Publico Municipal dispensara
ou reduzird as limitagdes administrativas estabelecidas, registrando-as devidamente no
termo de compromisso e responsabilidade, conforme Anexo VI desta lei, com pessoas
fisicas ou juridicas, responsaveis pela construgfo, reformas, com ou sem ampliagdo de area
que tenham sido executadas em desacordo com o Cédigo de Obras e Edificagdes e demais
legislagBes até a publicagéo desta lei.

§ 1° Os protocolos dos pedidos de regularizagdo de que trata esta Segfo poderdo ser
efetuados para edificagdes construidas, concluidas ou em adiantado estédgio de construgéo,
até a publicagdo desta lei, conforme art. 53, V deste diploma.

§ 2° Na anélise do projeto de regularizagfo, a Administragio Pudblica Municipal se
resguarda o direito de exigir obras de adequagfio para dar condi¢Ses de estabilidade,
permeabilidade, acessibilidade, seguranga, higiene e salubridade da edificagio,
independentemente do pagamento das medidas compensatorias.

SUBSECAO II
DO PROCESSO DE REGULARIZACAO DAS CONSTRUCOES

Art. 55. Sdo legitimados para requerer a regularizagdo através do PRC o proprietario, o
promissario comprador, o legitimo possuidor ou o representante legal dos legitimados, os

quais comprovarfio a sua condi¢do, mediante a juntada de, ao menos, 01 (um) dos ;
documentos adiante relacionados, aptos a comprovar a posse legitima ou a propriedade do '
imével a ser regularizado por esta lei, tais como:
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I - escritura publica ou instrumento particular de compra e venda, ou outro documento
capaz de comprovar, mesmo que tacitamente, a posse ou sua transferéncia;

II - escritura publica ou instrumento particular de cesséo de direitos de posse;

I - escritura publica ou instrumento particular de cessdo de direitos hereditarios;
IV - escritura publica de doagéo;

V - termo de doaggo expedido pelo Poder Publico Municipal, Estadual ou Federal;

VI - contrato representativo da relagio obrigacional ou de direito existente entre o
requerente ¢ todos os seus antecessores até o Proprietario registral, mesmo que o registro
seja de maior area.

§ 1° O requerente, em qualquer das hipdteses, obrigatoriamente, deverd apresentar
documento para comprovago da propriedade ou da posse relativo ao imével.

§ 2° Os instrumentos particulares apresentados para fins da comprovagdo da posse deverdo
estat, obrigatoriamente subscrito por duas testemunhas.

§ 3° Os documentos apresentados para fins da comprovagéio da posse deverfio atestar a
relagio obrigacional ou de direito do requerente com o proprietirio do imoével a ser
regularizado.

Art. 56. Para o devido enquadramento em relagfo & data de conclusdo da edificagdo, o
requerente devera apresentar declaragfo conforme modelo fornecido pela Administragéo
Publica Municipal acompanhada de, pelo menos, 02 (dois) dos seguintes documentos:

I - certiddo de langamento predial;
II - plantas aerofotogramétricas na qual devera constar a referéncia a data do voo;

III - imagem de satélite datada, incluindo as dos aplicativos Google Maps e Google Earth
ou outros aplicativos similares definindo a 4rea e data de conclusdo da obra;

IV - fotos, faturas de fornecimento de energia elétrica, de 4gua, ou outros documentos que
vinculem a construgfo a data relatada;

V - baixa da ART/RRT ou documento equivalente expedido pelo 6rgdo de classe do
responsavel técnico;

VI - qualquer documento oficial expedido pela Administragio Puiblica Federal, Estadual ou
Municipal direta, autdrquica, fundacional ou Conselhos de classes profissionais que
comprovem a edificacfio conforme indicada pelo requerente, tais como: notificagdo ou
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embargo relativo a construgfio, auto de infragfio relativo & construgfo, langamento de
tributos sobre a construg¢fo, entre outros;

VII - outras solicitagdes & municipalidade, por meio de procedimentos administrativos que
comprovem a conclusdo da obra conforme indicada pelo requerente.

§ 1° Somente serfio aceitos os documentos de que tratam os incisos I a VII do presente
artigo, desde que relativos até a data da publicacgio desta lei.

§ 2° Os documentos acima serfio analisados pela equipe técnica da Secretaria Municipal
responsével pela implementagdo da politica de planejamento e desenvolvimento territorial,
responsavel pelo parecer conclusivo fundamentado sobre a data de conclusdo da
edificacdo.

§ 3° No caso de condominios, verticais ou horizontais, serd de responsabilidade do
condominio a regularizagio das edificagdes pertencentes a este, sendo somente admitida a
regularizagio do empreendimento como um todo, inadmitindo-se a regularizagdo
individual de unidades auténomas em condominios.

Art. 57. Sdo passiveis de enquadramento nesta Segfo todas as edificagSes que tenham
condi¢des minimas de wuso, seguranga, higiene, estabilidade e habitabilidade,
comprovadamente conforme laudo técnico com a respectiva ART ou RRT ou documento
equivalente expedido pelo érgéo de classe.

§ 1° Entende-se por habitabilidade a edificago que atende ao que dispde o art. 53, IV desta
lei.

§ 2° Sdo consideradas condigBes irreversiveis aquelas em que ndo ¢ possivel alterar a
estrutura sem prejudicar a estabilidade, devendo as eventuais alteragdes ndo
comprometerem a habitabilidade da edificagéo.

§ 3° As edificagSes construidas em mais de uma matricula cartorial poderdo ser
regularizadas concomitantemente com o remembramento/unificagdo das areas.

§ 4° Para os iméveis que nfio estejam inscritos no cadastro imobilidrio municipal, a
Secretaria Municipal deverd encaminhar o processo ao Cadastro Imobilidrio para
langcamento da Inscri¢do Fiscal no prazo de 30 (trinta) dias.

§ 5° As edificagdes passiveis de licenciamento ambiental deverfio apresentar, além dos
documentos previstos neste artigo, a respectiva licenga ambiental expedida pela Secretaria
Municipal de Meio Ambiente ou documento equivalente expedido por outro oOrgéo
ambiental.

Art. 58. A regularizagdo das construgdes de que trata esta lei dependerd da apresentag@o,
pelo proprietério ou responsével pelo imével, dos seguintes documentos minimos:
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I - requerimento do interessado conforme modelo fornecido pela Administragdio Publica
Municipal, contendo:

a) alvard de licenga do Corpo de Bombeiros Militar, quando exigido, com laudo que
comprove as condigdes de estabilidade, salubridade e habitabilidade.

b) localiza¢do por georreferenciamento da construgdo irregular através de coordenadas
UTM;

¢) copia da notificagfo emitida por agente municipal, quando houver;

d) copias de documentos que indiquem a titularidade do imével, na forma do art. 55 desta
lei;

e) certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa relativa a débitos de tributos
municipais referentes ao imével;

f) comprovagio de quitagdo das multas e pendéncias em relagdo ao imével;

g) certiddo negativa ou positiva de agdes demolitdrias ou execugdes fiscais promovidas
pelo Municipio em relag#o a construgéo irregular, quando houver.

h) termo de compromisso conforme modelo fornecido pela Administragdo Publica
Municipal.

i) copia simples do comprovante de residéncia e documentos pessoais (CPF/RG) para
pessoa fisica ou do CNPJ para pessoa juridica;

§1° A protocolizagdo do requerimento conforme previsto no inciso I deste artigo nfo
possui efeito suspensivo das possiveis agdes fiscais existentes relativas a multas j4 lan¢adas
em divida ativa, as quais deverfo ser quitadas pelo suposto infrator, independentemente da
decisdo final relativa & andlise do seu pedido.

§2° Quando nas edificagdes existirem vdos de iluminagdo e ventilagdo voltados
diretamente para os limites dos lotes ou 4reas de terceiros, cujas dimensdes tomadas
perpendicularmente para esses vdos, até o limite com o vizinho, resultem em distincia
inferior a 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros), conforme estabelece o Codigo Civil
Brasileiro, o proprietario do imével a ser regularizado devera anexar ao processo
autorizagdo expressa do proprietario do imével vizinho, permitindo que o vdo permanega
aberto.

Art. 59. A regularizagfo das construgdes de que trata esta lei dependeré da apresentagdo de
projeto arquiteténico constando:

I - planta de situagéo;
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II - planta de localizagdo;
III - planta baixa de todos os pavimentos da edificacdo;

IV - dois (02) cortes, longitudinal e transversal, passando por locais que melhor
identifiquem toda a edificagéo;

V - fachada frontal e fundos, sendo a de fundos apenas exigivel quando existir edifica¢do
de subsolo;

VI - planta de cobertura;

VII - Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART, Registro de Responsabilidade

Técnica - RRT ou documento equivalente expedido pelo 6rgdo de classe referente a
regularizacdo da obra;

VIII - Laudo Técnico com Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART, Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT ou documento equivalente expedido pelo 6rgéo de classe
atestando a situagdo de seguranga de uso, estabilidade, higiene, habitabilidade e
acessibilidade;

IX - na identificagdo de cada prancha devera constar, obrigatoriamente, a seguinte
informagdo: "REGULARIZACAO DE CONSTRUCAO, NOS TERMOS DOS ARTIGOS
123 A 130 DA LEI N° 3.784/2024". '

§ 1° Para edifica¢Bes que nfo sejam unifamiliares, copia do Alvaré de Licenga do Corpo de
Bombeiros Militar, quando necessario.

§ 2° Comprovante dos recolhimentos das taxas exigidas quando da aprovagéo de projetos €
concessdo de licenga previstas nesta lei.

§ 3° A representagfio grafica das plantas devera ser realizada nos padrdes definidos pelas
normas técnicas em vigor e pelas disposi¢des previstas no art. 26 deste Codigo.

§ 4° As construgdes para fins residéncias unifamiliares de até 70 m2 (setenta metros
quadrados) de madeira ou mista - madeira e alvenaria, ficam isentas da apresentagéo do
projeto arquitetonico, devendo apresentar ART, RRT ou documento equivalente expedido
pelo érgdo de classe, laudo técnico, planta baixa, planta de situagéo/locagfo e quadro de
areas.

Art. 60. Serdo passiveis de regularizagdo, com base nesta lei, as edificagdes que possuirem
irregularidades atreladas aos seguintes pardmetros urbanisticos, entre outras:

I - afastamentos;
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II - taxa de ocupagdo;

III - coeficiente de aproveitamento;

IV - projegdo de sacadas sobre o recuo e/ou passeio publico;

V - niimero de vagas de estacionamento e garagem disponibilizadas inferior a exigida;

VI - acréscimo de gabarito;

rio da %
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VII - altura da edificagfo e acréscimo de gabarito; e
c
. e
VIII - regularizagdo de elevadores; %‘M
33 E
IX - descumprimento de normas previstas no coédigo de obras vigente a época da la w

construgdo do imével.

§ 1° As irregularidades relativas ao numero minimo de vagas exigido para a edificagéo
poderfio ser sanadas mediante o atendimento a um dos requisitos, adiante elencados,
considerando - se o quantitativo minimo de vagas conforme estabelecido na legislagdo
municipal, observada, necessariamente, a seguinte ordem para cumprimento:

I - comprovagdo de que as vagas de estacionamento exigidas estdo sendo atendidas noutro
imoével;

IT - caso nfo seja tecnicamente possivel o atendimento ao que preveé o inciso I deste artigo,
devera ser acrescida no célculo da 4rea total da contrapartida financeira, 10,35 m2 (dez
virgula trinta e cinco metros quadrados) por vaga de garagem inexistente.

§ 2° Para a irregularidade referente a falta de elevador, a 4rea edificada irregular sera
calculada considerando 5,00 m2 (cinco metros quadrados) por pavimento para cada
unidade de elevador exigida e ndo instalada.

§ 3° O calculo do valor do terreno devera obedecer a legislagdo municipal de tributos, para
fins de apuragfo da zona tributaria.

i SUBSECAO IIT i
DOS EDIFICACOES NAO PASSIVEIS DE REGULARIZACAO

Art. 61. Nio sfo passiveis de regularizag8o, para os efeitos desta Lei, as edifica¢Bes que:

I - estejam localizadas em logradouros ou terrenos publicos;
b

/

II - estejam localizadas em 4rea nfo edificaveis junto a faixas de dominio de rodovias 7
estaduais e federais, das vias municipais, minerodutos, gasodutos entre outros, de acordo Yy
com legislac¢do vigente;
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III - causem danos ao meio ambiente e/ou ao patrimdnio histérico ou cultural,
especialmente quanto ao cone de visdo, limites de poligonais, sombreamento € demais
aspectos elencados pelo Conselho Municipal de Cultura, desde que tenham sido objeto de
notificagdo municipal;

IV - estejam localizadas em Areas de Preservagdo Permanente (APP) e ou, em éreas de
risco definidas pelos 6rgdos competentes, salvo anuéneia dos 6rgéos ambientais estadual
ou municipal competentes, para os casos previstos em lei;

V - estejam construidas a menos de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) da rede de
alta tensfio da concessiondria de energia elétrica do Estado, incluindo as coberturas e as
sacadas;

VI - ndo respeitarem os limites dos passeios e logradouros publicos, existentes ou
planejados, com excegdo de marquises e balangos da edificagfio e projecdo de telhados,
desde que ndo ultrapassem o limite do passeio e do meio-fio, respeitando pé direito
minimo de 3,00 m (trés metros), ficando proibida a colocagdo de pilares, elementos
estruturais utilizando 4rea publica para sua fixag8o, escadas e rampas de acesso ao imével,
assim como o direito de propriedade do referido imovel.

VII - tenham sido tombadas pelo patriménio histérico e/ou natural ou que estejam em
processo de tombamento, nos casos em que tenha sido desfigurado/descaracterizado o
imével tombado, excetuadas as intervengOes necessdrias a acessibilidade da edificagdo;

VIII - esteja sub judice em decorréncia de litigio relacionado a execugéo de obras
irregulares. '

SUBSECAO IV
DA CONTRAPARTIDA FINANCEIRA

Art. 62. As regularizagdes, para qualquer tipo de edificago, somente serfio efetivadas
mediante o pagamento de uma contrapartida financeira estabelecida nesta Secéo, salvo os
casos de iseng#o de pagamento previstos na presente norma legal.

Art. 63. Durante o processo de regularizagdo, caso verificado que a edificagfo infringe
normas municipais, sera cobrada contrapartida bésica e contrapartida conforme a gravidade
da irregularidade, a titulo de compensagdo urbanistica, indispenséveis & regularizagdo do
imovel conforme os critérios desta lei.

I - a contrapartida basica a ser cobrada correspondera ao valor calculado sobre as édreas
irregulares, apresentadas no projeto da edificagdo que se pretende regularizar, inserido no
processo de regularizacdo de construgéo.

II - a contrapartida conforme a gravidade da irregularidade serd cobrada nos seguintes
pardmetros:

rio da %

i

ra Municipal
%
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a) gravidade I: em se tratando de nfio atendimento ao Codigo de Obras e Edificagdes do
Municipio de Nova Venécia;

b) gravidade II: em se tratando de nfio atendimento a Lei de Uso, Ocupagdo e
Parcelamento do Solo do Municipio de Nova Venécia; e

¢) gravidade III: em se tratando de nfio atendimento ao Codigo de Obras e Edificagbesea |8 =

Lei de Uso, Ocupagdo e Parcelamento do Solo do Municipio de Nova Venécia. og
Bz I

§ 1° A contrapartida bésica prevista no inciso I deste artigo sera devida por todas as 8%&3\

edifica¢des regularizadas conforme os critérios desta lei. % N |
8]

§ 2° A contrapartida basica e a contrapartida conforme a gravidade da irregularidade EU §

prevista nos incisos I e IT deste artigo serdio calculadas conforme dispde o art. 65 desta Lei.

Art. 64. Sendo & época da construgfo que se pretende regularizar exigido o cumprimento
de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, o requerente devera comprovar a sua entrega
ao Poder Publico e o devido cumprimento de todas as medidas compensatorias e
mitigatorias previstas.

Paragrafo vinico. Caso o EIV de que trata o presente artigo nfo tenha sido apresentado ou
nio seja possivel o cumprimento de todas as medidas compensatorias e mitigatorias
previstas, serd exigida contrapartida substitutiva correspondente as medidas mitigatorias e
compensatdrias, adotando-se a gravidade III, acrescentando-se a respectiva férmula o fator
de multiplica¢do de 10% (dez por cento).

Art. 65. O valor da contrapartida financeira relativa & regularizagfio da construgdo (VCFR)
de que trata esta lei seré resultante do somatério da contrapartida basica mais a gravidade

correspondente 4 irregularidade, quando cabivel, calculadas através da aplicagfo da
equacdo adiante:

VC=(NVTxPPO)x ACExFsxFp

§ 1° Para fins do cumprimento da presente lei, a equagdo da outorga onerosa de que trata o
caput do presente artigo observaré as seguintes defini¢des:

I - a variavel ACE considerar4 a 4rea construida em desrespeito 4s normas municipais e,
ndo, a area construida excedente em m?, que ultrapassa o limite admitido pelo CA basico;

II - o fator de planejamento Fp é aquele estabelecido conforme o Anexo III desta lei, que

contempla todos os zoneamentos previstos pela Lei de Uso, Ocupagio € Parcelamento do
Solo.

III - o VT é o valor do metro quadrado determinado na planta genérica de valores através
da sua respectiva localizag8o.
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IV - O PPO serd o percentual padrio para efeitos de célculo e sera estabelecido o valor de
0,2.

V - Fs ser4 o fator de interesse social constante no Anexo IV desta lei.
§ 2° O valor da contrapartida basica (VCB) aplicada a todos os tipos de edificagdes

resultara da multiplicagio do fator de regularizagio Fr sobre o resultado obtido pela
aplicacdio da equagdo prevista neste artigo, da seguinte forma:

tno da {

VCB=VCxFr

Mumclpa‘g :

do no @

§ 3° O valor da contrapartida conforme a gravidade da irregularidade (VCG), quando
cabivel, resultara de nova aplicagio da equagio da outorga onerosa de que trata o caput do
presente artigo e devera observar as seguintes definigGes:

a
/

a

MPubtica
ca
{ Em

I - a variavel ACE considerard a 4rea total a ser regularizada e, nflo, a area construida
excedente em m?, que ultrapassa o limite admitido pelo CA basico;

II - o fator de planejamento Fp é aquele estabelecido conforme o Anexo III desta Lei, que
contempla todos os zoneamentos previstos pelo Plano Diretor Municipal.

III - o valor da contrapartida conforme a gravidade da irregularidade (VCG) resultara da
multiplicagdo do fator de regularizagdio Fr sobre o resultado obtido pela aplicagdo da
equagdo prevista neste artigo, da seguinte forma:

VCG=VCxFr

§ 4° O fator de regularizagio Fr observaré os seguintes valores para fins de cumprimento
desta lei:

I - contrapartida bésica: Fr = 0,02 (dois centésimos);

II - contrapartida conforme gravidade da irregularidade nivel I: Fr = 0,1 (um décimo);

III - gontrapartida conforme gravidade da irregularidade nivel II: Fr = 0,2 (dois décimos);
IV - contrapartida conforme gravidade da irregularidade nivel IIl: Fr = 0,3 (tr€s décimos).

§ 5° O valor da contrapartida financeira relativa a regularizagéo da construgdo (VCFR) a
ser quitado pelo responsivel no 4mbito deste PRC serd efetuado sem prejuizo do
pagamento das taxas e multas j& impostas e corresponderd a seguinte férmula:

VCFR =VCB + VCG //

I\

Onde:

/
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VCFR: corresponde ao valor da contrapartida financeira relativa & regularizagdo da
construgdo;

VCB: corresponde ao valor da contrapartida bésica conforme §2° deste artigo;
VCG: valor da contrapartida conforme a gravidade da irregularidade, quando cabivel.

§ 6° Quando a edificagdo a ser regularizada for aplicavel mais de um dos parémetros
elencados no art. 65 desta lei, sera considerado aquele de maior gravidade para calculo da
contrapartida financeira.

§ 7° O pagamento do valor da contrapartida financeira e o valor de qualquer emolumento
resultante do PRC podera ser parcelado, observando-se o méximo de até 24 (vinte e
quatro) parcelas mensais e sucessivas devidamente atualizadas pelo fator de atualizag@o
das dividas do Municipio de Nova Venécia.

§ 8° O pagamento parcelado no cartdo de crédito ou PIX também serd considerado como
pago a vista. '

§ 9°. O valor referente a parcela minima sera 3 (cinco) VRM’s (Valor de Referéncia
Municipal), para pessoa fisica.

§ 10 O valor referente 4 parcela minima serd de 25 (vinte e cinco) VRM’s (Valor de
Referéncia Municipal) para pessoa juridica.

§ 11 Caso seja apresentado pedido de parcelamento do valor da contrapartida financeira a
sua concessdo fica condicionada a confissdio de divida no valor total devido, recebendo a
confissfo o tratamento administrativo previsto no Cédigo Tributario Municipal.

§ 12 Caso ocorra inadimpléncia quanto ao pagamento do parcelamento decorrente da
confissio de divida do presente artigo, o processo serd encaminhado para cobranga, na
forma da legislagéo tributdria municipal.

§ 13 O pagamento da Contrapartida Financeira nfo isenta o requerente do pagamento dos
demais impostos, taxas ou pregos publicos devidos ou do cumprimento de EIV, quando
aplicavel.

§ 14 O valor recolhido ao erério em decorréncia do pagamento da Contrapartida Financeira
de que trata esta lei serd revertido para o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

i SUBSECAO V .
DA ISENCAO DA CONTRAPARTIDA FINANCEIRA X

j

Art. 66. Ficam isentas de pagamento da contrapartida financeira as edifica¢des:
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I - imdveis de propriedade da Unido, Estados e Municipios;

II - que sejam objeto de Reurb-S;

III - os iméveis tombados ou identificados como de interesse de tombamento definidos na
forma da lei;

IV - os iméveis identificados pelo Poder Publico Municipal como de interesse de
preservagio da memoria cultural da cidade;

V - de familias cadastradas no CadUnico ou de membro da familia receba o BPC -
Beneficio de Pagamento Continuado.

VI - de requerente que comprove hipossuficiéncia conforme estabelecido por lei federal, e;
VII - entidades publicas.

Pardgrafo tnico. A isencio do pagamento da contrapartida financeira do PRC
compreende a isen¢do do pagamento das demais taxas e emolumentos.

SUBSECAO A28
DA FISCALIZACAO

Art. 67. Verificada a regularidade dos documentos apresentados pelo Requerente, o
processo sera encaminhado ao setor competente para realizar a vistoria in loco do imével.

§ 1° A expedicio do Habite-se estd condicionada & prévia vistoria da Fiscalizagéo
Municipal de Obras, que, apés verificagdio in loco, emitird parecer técnico, inclusive
instruindo o processo com registros fotograficos do imdvel.

§ 2° Nio estando o imével em conformidade com o projeto apresentado, ou deficiente de
alguma informagdo relevante, deverd o Requerente adequa-lo conforme dispde o §2° do
art. 54 desta Lei, no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias contados da notificag&o.

§ 3° A nfio adequagfo do projeto no prazo previsto no §2° deste artigo ou a constatagéo,
pela fiscalizagdo municipal, de que as informagBes prestadas pelo requerente ou pelo
responsavel técnico utilizadas no processo, implicara:

I - a imediata suspensdo do alvard emitido;

II - a imediata instauragdo de procedimento para apuragdio das responsabilidades das
partes; ,

INI - na aplicagio das penalidades e demais consectarios legais nas esferas administrativa,i}

civil e criminal cabiveis.
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SUBSEC[%O VII
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 68. Os requerimentos de regularizagdo de obras e construgdes de que trata esta lei

deverfio ser protocolizados através do sistema utilizado pelo Municipio de Nova Venécia —
ES.

Art. 69. A regularizacio de edificagdo decorrente desta lei ndo implica o reconhecimento
de direitos quanto ao uso irregular, ou a permanéncia de atividades irregulares porventura
instaladas no imével.

Art. 70. Todas as edificacBes a serem regularizadas nos termos da presente lei, deverdo
possuir interligacfo ao sistema ptiblico de coleta e tratamento de esgoto ou serem dotadas
de sistema de tratamento individual ou coletivo de esgotamento sanitério.

Art. 71. Casos omissos na presente. Segdo serdo analisados pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano - CMDU.

Paragrafo vinico. As manifestagdes do CMDU relativas as omissGes deste regramento
deverdo ser devidamente motivadas tecnicamente.

Art. 72. O Plano de Regularizagdo de Construgdes - PRC nfo se aplica a regularizagio de
parcelamento do solo.

CAPITULOV
DA CONCLUSAO E DO HABITE-SE

Art. 73. Ao final, concluida a obra, o proprietdrio ou seu procurador, devera requerer ao
Poder Publico Municipal, vistoria final de obra para emissfio da certiddo de habite-se da
edificacdio, que sera precedido de vistoria pelo 6rgo competente, no qual serd verificado o
atendimento ao projeto aprovado € ao atendendo as exigéncias previstas desta lei.

§ 1° O requerimento devera ser instruido com os seguintes documentos:

a) copia simples do comprovante dé residéncia e documentos pessoais (CPF/RG) para
pessoa fisica ou do CNPJ para pessoa juridica;

b) copia de documento que comprove a titularidade ou a posse relativa ao imével,
preferencialmente matricula atualizada do imoével;

¢) copia do alvara de licenga para construgio,

d) termo de vistoria do Corpo de Bombeiros Militar quanto aos sistemas de combate a in-
céndio, quando for o caso;
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e) declaragio da Vigilancia Sanitdria, quanto ao atendimento as exigéncias pertinentes para
o ramo de satde, alimentagfo, hospedagem e outros da competéncia desta,

f) certificado de funcionamento e garantia dos elevadores, quando houver, fornecidos pela
firma instaladora.

§ 2° A obra serd considerada concluida quando tiver as condigdes de habitabilidade e
salubridade, estando em funcionamento as instalagdes hidrossanitarias e elétricas.

Art. 74. Nenhuma edificagio podera ser ocupada sem que seja procedida a vistoria pelo
Poder Publico Municipal e expedido o respectivo habite-se.

Art. 75. A vistoria devera ser efetuada no prazo mdximo de 30 (trinta) dias, a contar da
data do seu requerimento, e o habite-se concedido ou recusado dentro de 15 (quinze) dias.

§ 1° Apurada através de vistoria a inobservancia do projeto, o requerente devera ajustar a
edificagio as disposicdes legais, sem prejuizo da multa devida, para posterior expedigéo do
habite-se.

Y

§ 2° Por ocasifio da vistoria, os passeios fronteiricos & via pavimentada deverdo estar
totalmente concluidos ¢ ter sido colocada numeragéo no imével.

Art. 76. Sera concedido o habite-se parcial de uma edificagfo nos seguintes casos:

I - prédio composto de parte comercial e parte residenciais utilizadas de forma independen-
te;

IT - unidades autdnomas desde que os acessos estejam concluidos e em perfeitas condigdes
de uso de habitabilidade e salubridade; »

III - quando se tratar de mais de uma construgdo edificada independentemente no mesmo
lote ou no mesmo pavimento.

Art. 77. Os responséveis pelas obras ndo sujeitas a apresenta¢éo de projeto, deverdo co-
municar o seu término e requerer, ao 6rgdo competente, uma Certiddo de Conclusdo de
Obra.

Paragrafo tinico. Dependerdo de apresentagdo de projeto para emissdo de habite-se as
construgdes de torres de telefonia celular.

Art. 78. Serfio aceitas pequenas alteragdes que nfo descaracterizem o projeto aprovado,
nem impliquem divergéncia superior a 5% (cinco por cento) entre as metragens lineares
e/ou quadradas da edificagfo, constantes do projeto aprovado e na obra executada observa-
do o disposto no Cédigo Civil Brasileiro, sendo o proprietario o responsével por eventuais
ressarcimentos. ‘

i
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CAPITULO VI )
DAS TIPOLOGIAS DE EDIFICACOES

SECAO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 79. As edificag@es sdo classificadas de acordo com seus usos, podendo ser:
I - edificacdo residencial;

II - edificagfo ndo residencial;

III - edificagdo de uso misto

IV - edificagdo de uso especial

Paragrafo unico. A classificagdo descrita no caput deste artigo, o porte da edificagdo, a

atividade nela exercida e seu impacto no espago urbano determinard o procedimento a ser
adotado para seu licenciamento.

SECAOII -
DA EDIFICACAO RESIDENCIAL

Art. 80. Edificagfo residencial ¢ toda aquela destinada & habitagdo de carater permanente,
podendo ser:

a) unifamiliar: corresponde a uma Unica unidade habitacional por lote, por drea de terreno
privativa ou por fragfo ideal da unidade auténoma;

b) multifamiliar: corresponde ao agrupamento de mais de uma unidade habitacional, em
sentido horizontal ou vertical, com areas ¢ instalagdes comuns.

SECAO III
DA EDIFICACAO NAO RESIDENCIAL

Art. 81. Edificagdo n#o residencial € toda aquela destinada ao uso comercial, industrial ou
de servi¢os, assim definidas:

I - comercial: edificagdio destinada & armazenagem e venda de mercadorias pelo sistema de
varejo ou atacado;

II - industrial: edificagdo destinada & execugdo, beneficiamento, desdobramento,
transformacdo, manufatura, montagem, manuten¢fio, guarda de matérias-primas ou de
mercadorias de origem mineral, vegetal ou animal;
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III - servigos: edificagdo destinada as atividades de servigos a populagfio ou de apoio as
atividades comerciais e industriais.

SECAO IV
DA EDIFICACAO DE USO MISTO

Art. 82. Edifica¢fio de Uso Misto é aquela que retine em uma mesma edificagdo, ou em um

conjunto integrado de edifica¢Ges, mais de uma categoria de uso. ';“;m"‘"
i o8
SECAO V 52
DA EDIFICACAO DE USO ESPECIAL 123 !
LR
Art. 83. Edifica¢des de Uso Especial sdo as destinadas as atividades de educagéo, pesquisa § g
e satde, locais de reunifio que desenvolvam atividades culturais, religiosas, recreativas e de ;38 E

lazer, bem como locais de atividades geradoras de riscos, industriais ou comerciais,
classificando-se em:

I - permanente: destinada a abrigar atividades em caréter definitivo;

II - temporario: dotada de estrutura especifica, destinada a abrigar atividades por prazo
determinado ou pela duragéo do evento.

_ CAPITULO VII
DA EXECUCAO E SEGURANCA DAS OBRAS

SECAOI
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 84. A execugdo de obras e edificagBes s6 poderd ser iniciada apds expedi¢do da
devida licenga pelo Poder Executivo Municipal, de forma a obedecer integralmente ao
projeto aprovado, as normas técnicas e ao direito de vizinhanga, garantindo a seguranga
dos trabalhadores, da comunidade, das propriedades e dos logradouros publicos.
Paragrafo Gnico. S4o atividades que caracterizam o inicio de uma construgéo:

I - o preparo do terreno;

IT - a abertura de cavas para fundagges;

III - o inicio de execugdo de fundagdes superficiais.

J

\ h)
Art. 85. Toda obra podera ser vistoriada pela Administragdo Publica Municipal, em ‘\\f)
qualquer momento, devendo o responsavel garantir o livre acesso da fiscalizago ao local. i

Paragrafo vinico. O proprietario deverd manter na obra os projetos e copia do alvara de /
licenga para construgfo a serem apresentados a fiscalizagéo sempre que solicitados. :
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SECAO II
DO CANTEIRO DE OBRAS

Art. 86. O canteiro de obras compreenderd o espago destinado ao apoio & execugdo e de-
senvolvimento das obras, servigos preparatérios e complementares, inclusive a implanta-
¢do de instalagdes temporérias necessdrias & sua execugdo, entre eles: alojamento, escrito-
rio de campo, depositos, stand de vendas e outros de mesma natureza.

§ 1° E obrigatéria a instalagio de placa de identificagdio da obra, em posigéo visivel a partir
do logradouro publico, conforme padrdo definido pelo Poder Publico Municipal.

§ 2° O canteiro de obras, suas instalagdes ¢ equipamentos, bem como os servig¢os
preparatérios e complementares, deverfio respeitar o direito de vizinhanga previsto no
Cédigo Civil Brasileiro e o disposto nesta lei, nas Normas Técnicas Brasileiras ¢ na
legislagdo urbanistica aplicével.

Art. 87. O canteiro de obras pode ser instalado:

I - dentro dos limites do lote ou ocupando lotes vizinhos, mediante expressa autorizagéo
dos proprietarios, dispensada a apresentagio de projeto e licenciamento prévio, observada
a legislacéo;

Il - em érea publica, mediante a aprovagdo do respectivo projeto no que diz respeito a
interferéncia nas vias, nos espagos e nos equipamentos publicos.

§ 1° As instalagdes do canteiro de obras em lotes serfio removidas ao término das
construgdes.

§ 2° A ocupagio em 4rea publica serd autorizada pela Administragdo Publica Municipal,
observados o interesse publico e a legislagdo.

§ 3° A autorizagfo para canteiro de obras em é4rea publica pode ser cancelada pelo Poder
Piblico Municipal, mediante a devida justificativa, caso deixe de atender ao interesse
publico.

§ 4° A érea puiblica serd desobstruida e recuperada pelo proprietario, no prazo maximo de
30 (trinta) dias corridos, a contar da data da notificagfo para desocupagdo.

§ 5° Expirado o prazo definido no pardgrafo anterior sem que a notificagdo de desocupagéo
de 4rea publica tenha sido cumprida, caberda & Administragdo Publica Municipal
providenciar a desobstrugio e recuperagfo da érea.

§ 6° A 4rea publica e qualquer elemento nela existente serfio integralmente recuperados e
entregues ao uso comum em perfeitas condi¢des, apds a remogio do canteiro de obras.
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Art. 88. Os clementos do canteiro de obras néio poderéo prejudicar a arborizacdo da via, a
iluminagfio publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito e outras
instalagdes de interesse publico.

Pardgrafo tinico. As vias e o passeio piblico deverfio ser mantidos desobstruidos e em
perfeitas condi¢es, sendo proibido a sua utilizagdo, ainda que tempordaria, como canteiro
de obras, salvo se devidamente autorizado pelo Poder Publico Municipal.

Art. 89. E proibida a permanéncia de qualquer material de construgdo nas vias e
logradouros publicos, bem como a sua utilizagdo como canteiro de obras ou depdsito de
entulho.

20y

/

Em_¢§_

ara Mupnicipal

§ 1° O tempo maximo permitido para permanéncia de qualquer material de construgZo,
incluido entulhos de reforma e demoligfo, sera de 24 (vinte e quatro) horas, salvo quando
se destinar a obras a serem executadas no préprio logradouro.
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§ 2° A ndo retirada dos materiais de construgdo ou do entulho autoriza o Municipio de
Nova Venécia-ES a fazer a remogdo do material encontrado em via puiblica, dando-lhe o
destino conveniente e a cobrar dos executores da obra a despesa de remogdo, conforme
previsto no Cédigo Tributério Municipal, bem como, aplicando-lhe as sanges cabiveis.

Art. 90. A Administragdo Publica Municipal poderd exigir medidas técnicas para
minimizar possiveis impactos & vizinhanga e aos logradouros publicos causados pelas
obras.

§ 1° Caso haja necessidade de utilizag8o do logradouro piblico para execugéo de trabalhos
especiais ou que coloquem em risco a seguranga de usudrios das vias ou da vizinhanga,
devera ser solicitada autorizagdo ao 6rgéo competente.

§ 2° Os residuos das obras de construgdo civil deverfo possuir a correta destinagdo, nos
termos do que estabelece a Politica Municipal de Residuos Sélidos.

Art. 91. A utilizagdo de contéiner em via piblica devera ter autorizagdo do Poder Publico
Municipal, mediante comprovagdo de necessidade técnica, e atender as seguintes
condi¢Ges:

I - ndo obstruir, o escoamento das dguas pluviais, o passeio publico, as sinalizacdes
urbanas; '

II - ser elevado do piso;

III - possuir recuo minimo de 5 m (cinco metros) da confluéncia dos alinhamentos prediais
nos casos de lotes de esquina;

IV - nfo langar qualquer residuo proveniente da utilizagdo do contéiner no logradouro
publico;
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V - possuir faixa luminosa refletiva de sinalizag@o;

§ 1° Em casos de paralisagdo das obras, o proprietario ficard obrigado, a proceder com a
retirada imediata do contéiner.

§ 2° A Administragdo Publica Municipal a qualquer tempo, verificado o interesse publico,
podera notificar para a imediata retirada do contéiner.

SECAO III
DOS TAPUMES E DOS EQUIPAMENTOS DE SEGURANCA

Art. 92. Nenhuma construggo, reforma, reparo ou demoli¢io podera ser executada no ali-
nhamento predial sem que esteja obrigatoriamente protegida por tapumes, salvo quando se
tratar da execugdo de muros, grades, gradis ou de pintura e pequenos reparos na edificagdo
que ndo comprometam a seguranca dos pedestres.

Paragrafo tinico. S6 serd permitida a colocagdo de tapumes em terrenos cujas obras este-
jam licenciadas.

Art.. 93. Os tapumes e andaimes deverfo ser construidos obedecendo aos seguintes
requisitos:

I - quando a construgdo for feita no alinhamento predial, nfio poderdio avancar mais de
metade da largura. do passeio, nem estar distante do meio-fio a menos de 0,80 (oitenta
centimetros); ‘

II - quando a construgdo apresentar recuo do alinhamento predial, deverdo ser construidos
neste alinhamento;

III - deverdo ser construidos de forma a observar a altura minima de 2,20 m (dois metros e
vinte centimetros) em relago ao nivel do passeio;

IV - nfo poderdo prejudicar, a visibilidade de placas, avisos, sinais de trinsito ou outras
instalagdes de interesse publico;

V - durante o periodo de execugfo da obra, devera ser mantido revestimento adequado do
passeio fronteiro ao tapume e andaime, de forma a garantir boas condigdes de transito aos
pedestres.

§ 1° Os tapumes e andaimes deverdo ser mantidos em boas condi¢des pelo responsavel da
obra, providenciando sempre que necessdrio, os respectivos reparos, sob pena de multa,
pela mé conservagdo dos mesmos.

§ 2° Ap6s o término da obra, os tapumes e andaimes deverdo ser retirados, imediatamente,
desimpedindo-se o passeio e reconstituindo imediatamente o seu revestimento.
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§ 3° Em nenhum caso e sob qualquer pretexto, os tapumes e andaimes poderdo prejudicar a
iluminac#o publica, a visibilidade de placas de nomenclatura de ruas e de disticos ou apa-
relhos de sinalizagfo de transito, bem como funcionamento de equipamento ou instalagdes
de quaisquer servigos publicos.

§ 4° O Poder Ptiblico Municipal, através do 6rgo competente, podera autorizar, por prazo
determinado, ocupagdo superior & fixada neste artigo, desde que seja tecnicamente com-
provada sua necessidade e adotadas medidas de protegdo para circulagdo de pedestres.

Art. 94. Quando os servigos da obra se desenvolverem a altura superior a 04 (quatro) me-
tros da calgada ou quando paralisada a obra por periodo superior a 30 (trinta) dias, o tapu-
me serd obrigatoriamente recuado para o alinhamento predial, desimpedindo-se o passelo e
reconstituindo imediatamente o seu revestimento.

Pardgrafo tinico. No caso de obras em andamento serd permitida a ocupaggo da calgada
apenas para apoio de cobertura da galeria para prote¢io de pedestres, com pé direito mini-
mo de 03 (trés) metros e afastamento de 0,30 (trinta) centimetros de meio-fio.

Art. 95. Em todo o perimetro de construgdo de edificios com mais de 03 (trés) pavimentos
é obrigatéria a instalagéio de plataforma de seguranga e tela de prote¢do externa.

Pardgrafo tnico. As plataformas de seguranga e as telas de protegdo externas deverdo
atender as Normas Técnicas Brasileiras.

Art. 96. Com o objetivo de melhorar a seguranga dos vizinhos e transeuntes, poder&o ser
exigidas solugdes adicionais que sejam tecnicamente mais adequadas para cada obra.

CAPITULO VIII
OBRAS PUBLICAS E SOCIAIS

Art. 97. Nio poderfio ser executadas sem licenga do Poder Publico Municipal, devendo
obedecer as determinacdes da presente lei € do Novo Plano Diretor Municipal, ficando,
entretanto, isentas de pagamento das taxas, as seguintes obras:

I - construgdo de edificio publico municipal, estadual ou federal;

I - as obras a serem realizadas por entidades filantrépicas, beneficentes, sociais sem fins
lucrativos e religiosos.

Art. 98. O pedido de licenca sera feito por meio de oficio dirigido ao 6rgdo competente,
devendo este oficio ser acompanhando do projeto completo de obra a ser executada, nos
moldes dos exigidos nesta lei.

Paragrafo tnico. Os projetos deverfio ser assinados por profissionais legalmente
habilitados, sendo a assinatura seguida de indicagfo do cargo quando se tratar de servidor

i Publicado no atrio da
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publico que deve, por forca do mesmo, executar a obra. No caso de ndo ser servidor
publico, o profissional responsével devera satisfazer as disposi¢des do presente Codigo.

Art. 99. Os contratantes ou executantes das obras piblicas estdio sujeitos aos pagamentos
das licencas relativas ao exercicio da respectiva profissdio, a ndo ser que se trate de

funcionério que deve executar as obras em fungéo do seu cargo.

Art. 100. As obras pertencentes ao Municipio de Nova Venécia-ES ficam sujeitas, na sua

execugdo, & obediéncia das determinagdes do presente Codigo, quer seja a repartigdo que
as execute ou sob cuja responsabilidade estejam as mesmas.

In 4354

_ CAPITULO IX
DAS CONDICOES GERAIS RELATIVAS A TERRENOS
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Art. 101. Os terrenos ndo edificados, localizados na zona urbana, deverdo ser obrigatoria-

mente mantidos limpos, capinados, murados e drenados.

Art. 102. A inexecugdo dos trabalhos de conservagdo referidos no artigo anterior, determi-
nar4 a sua execugdo direta pelo Municipio de Nova Venécia-ES, as expensas do proprieta-
rio, com acréscimo de taxa de administragdo de 30% (trinta por cento) sobre o valor do
servi¢o, sem prejuizo da aplicagdo da multa prevista no Anexo I desta lei.

Art. 103. Em terrenos de declive acentuado, que por sua natureza estdio sujeitos a agéo
erosiva das aguas de chuvas e, pela sua localizag8o, possam ocasionar problemas a segu-
ranca de edificagdes proximas, bem como & limpeza e livre transito dos passeios e logra-
douros, & obrigatéria, além das exigéncias do artigo 101 da presente lei, a execugdo de ou-
tras medidas visando & necessdria prote¢do, segundo os processos usuais de conservagéo de
solo.

Art. 104. Qualquer movimento de terra ou desmonte de rocha no terreno devera ser execu-
tado com devido controle tecnolégico, a fim de assegurar a estabilidade, prevenir erosdes e
garantir a seguranca dos iméveis e logradouros limitrofes, bem como néo impedir o esco-
amento de aguas pluviais.

§ 1° As atividades de movimentagéo de terra devem ser acompanhadas por um técnico
legalmente habilitado e possuir as licengas ambientais cabiveis.

§ 2° Havendo necessidade de deslocamento e transporte de material para local externo ao
imével, devera ser observado o disposto no Cédigo de Posturas Municipal, assim como
demais normas que dispdem sobre os residuos s6lidos e limpeza urbana.

§ 3° Fica obrigado a executar as obras corretivas necessérias, o responsavel técnico e/ou o (
proprietario ou possuidor que causar instabilidade/danos a logradouro publico ou terreno @Vg
vizinho. |
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Art. 105. Para garantia de prevengio de erosdio o Poder Ptiblico Municipal exigird dos pro-
prietarios das residéncias a serem edificadas:

I - projetos que se adaptem a topografia natural do terreno;

IT - projetos complementares de drenagem superficial que contemplem captagéo de toda a
4gua pluvial incidente sobre o lote edificado, 4guas provenientes de lavagem de carros,
cal¢adas, etc., utilizando, se necessario, de dispositivos de dissipagdo de energia, armaze-
namento por retengfo e pogos de infiltragdo de dguas pluviais, antes de seu escoamento
para logradouro publico;

III - que a remogdo de cobertura vegetal somente seja realizada imediatamente antes do
inicio da construgfo, que devera ocorrer preferencialmente em época de menor incidéncia
de chuvas;

IV - 0 mesmo procedimento anterior deverd ocorrer em relagdo a modificagdo do relevo
natural, devidamente acompanhada de projeto e responsével técnico.

Paragrafo finico. Se ndo utilizados muros de arrimo, os taludes resultantes de movimentos
de terra deverdo obedecer aos seguintes requisitos minimos:

I - declividade ideal, determinada para cada tipo de solo para taludes em aterro;
II - interrupgdo por bermas dos taludes com altura superior a 03 (trés) metros;

III - revestimento apropriado para retengdo do solo, preferivelmente formado por vegeta-
¢80, podendo este ser dispensado, a critério do Poder Publico Municipal;

IV - canaletas de drenagem na crista, na saia e nas bermas, para taludes com altura superior
a 03 (tré€s) metros.

_ CAPITULO X
DA FISCALIZACAO, NOTIFICACAO E DAS PENALIDADES

SECAO1
DA FISCALIZACAO

Art. 106. A inobservancia a qualquer disposi¢do deste Cédigo de Obras e Edificacdes, seja
por a¢do ou omissfo, € considerada infragdo e implicard a lavratura da competente
notificagdo ao infrator.

Art. 107. Para os efeitos deste Codigo, considera-se infrator o proprietario ou possuidor do
imével e, ainda, quando for o caso, o sindico, o usudrio, o responsével pelo uso, o autor do

projeto se deu causa a infragdo, bem como o executor da obra.

Art. 108. O Poder Publico Municipal, através de seus Agentes Fiscais, exercera, em
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qualquer tempo, a fungfo fiscalizadora em toda obra ou edificagdio que estiver sendo
realizada em seu territorio, tendo o servidor publico municipal, encarregado desta
atividade, livre acesso ao local da obra.

Paragrafo tinico. O desrespeito ou desacato a servidor piblico no exercicio de suas
fungdes ou empecilho oposto & inspegdo a que se refere este artigo sujeitard o infrator ndo
s6 as multas prescritas neste Codigo, como também & autuag#o pela autoridade policial.

Art. 109. Compete aos Agentes Fiscalizadores dar execugfo plena a esta lei, devendo:
I - verificar obediéncia de alinhamento determinado para a edificagéo;

II - realizar as vistorias julgadas necessarias para aferir o cumprimento do projeto aprova-
do e a validade da licenca da obra;

IXI - notificar, multar, embargar, interditar e apreender materiais de construgfo em vias
publicas, das obras irregulares, aplicando as penalidades previstas para cada caso;

IV - realizar vistoria de conclusdo de obra requerida pelo licenciado para concessdo do
habite-se;

V - exigir a restauragfio ou construgfo de calgadas das edificagdes em vias pavimentadas,
bem como a construgfio ou restauragio de muro em terreno baldio;

VI - solicitar pericia técnica caso seja constatada, nas obras ou em edificagdes, situagio de
risco iminente ou necessidade de prevengéo de sinistros;

VII - requisitar apoio policial, quando necessério.

Art. 110. A Administragiio Ptiblica Municipal podera determinar a apreensfo de materiais
e equipamentos de uma obra em execugdo, quando julgar necessario, como medida assecu-
ratéria do cumprimento deste Codigo.

Art. 111. A apreensdo se dara por meio do Termo de Apreensdo, lavrado pela autoridade
competente, relacionando e especificando os materjais e equipamentos apreendidos e esti-
pulando o prazo para regularizaggo e atendimento das exigéncias.

§ 1° Os materiais e equipamentos serfo devolvidos depois de sanadas as pendéncias, ca-
bendo ao Municipio de Nova Venécia-ES a sua guarda.

§ 2° Quando os objetos apreendidos ndo puderem ser recolhidos ao depésito municipal,
poderdo ser depositados em m#o de terceiros ou do proprio detentor, observadas as
formalidades legais.
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SECAOII
DA NOTIFICACAO

Art. 112. Verificada inobservéancia a qué.lquer dispositivo desta lei, o Agente Fiscalizador

expediréd Notificagiio ao proprietario ou responsavel técnico, para corregfo, no prazo ma-
ximo de até 30 (trinta) dias, contados da data dos recebimentos da notificagdo ou de sua
publica¢do no Diério Oficial do Estado do Espirito Santo.

a Munici

Pardgrafo tnico. O prazo poderd ser prorrogado a critério da autoridade municipal
competente, desde que requerido e fundamentado tempestivamente.

E—
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Art. 113. Na notifica¢do devera constar:

I - data, local e hora de sua lavratura;
II - qualificagdo do notificado com indicagfio de nome e/ou razdo social, se possivel;
III - local em que a infragdo se tiver verificado;

v ¥~dgscfi<;ﬁo sucinta e objetiva da infragfo ¢ o artigo infringido;

V - identificagfo e assinatura do agente fiscalizador, com indicag¢do de sua matricula e/ou
cargo ou fungéo;

§ 1° A notificagio do infrator serd feita pessoalmente ou por via postal, com aviso de
recebimento.

§ 2° Havendo recusa do infrator em receber a notificaggo, o agente fiscal fara constar o fato
no proprio documento.

§ 3° Ndo sendo possivel notificar o infrator por uma das formas elencadas no § 1° deste
artigo, a Notificag@o devera ser publicada via edital no Didrio Oficial do Estado do Espirito
Santo.

§ 4° Prevalecerd a fé publica da autoridade fiscal, quando nfo houver testemunha.

Art. 114. O nfo cumprimento da notificagdo no prazo determinado, dard margem a aplica-
¢do de auto de infragdo, multa e outras combinagdes previstas nesta lei.

Art. 115. A Administracio Plblica Municipal determinard ex-oficio ou a requerimento,
vistorias administrativas, sempre que: )

I - qualquer edificagfio, concluida ou ndo, que apresente inseguranga que recomende sua
demoli¢do;
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II - verificada a existéncia de obra em desacordo com as disposi¢des do projeto aprovado;

III - verificada ameaga ou consumagio de desabamento de terras ou rochas, obstru¢do ou
desvio de cursos d’4gua e canalizagfo em geral, provocada por obras licenciadas;

IV - verificada a existéncia de instalagdes de aparelhos ou maquinaria que, desprovidas de
segurang¢a ou perturbadoras do sossego da vizinhanga, recomendem seu desmonte.

Art. 116. As vistorias serfdo feitas por comissdo composta de 03 (tr€s) membros, para isto
expressamente designada pelo Secretdrio Municipal de Obras e Transportes, integrada pelo
Chefe do Setor de Fiscalizagfo e dois servidores municipais efetivos, preferencialmente,
graduados em engenharia ou arquitetura.

§ 1° A autoridade que constituir a comissdo fixard o prazo para apresentagio do laudo.

§ 2° A comissdo procedera a diligéncias julgadas necessérias, apresentando suas conclu-
sGes em laudo tecnicamente fundamentado.

§ 3° O laudo de vistoria devera ser encaminhado & autoridade que houver designado a
Comissdo no prazo prefixado. ‘

Art. 117. Aprovada as conclusdes da Comisséo de Vistorias, serd intimado o proprietério a
cumpri-las.

SECAO 111 i
DO AUTO DE INFRACAO

Art. 118. O ndo atendimento ao contido na Notificagfio acarretard a lavratura do Auto de
Infra¢do e imposi¢do de penalidade em desfavor do infrator.

Art. 119. O auto de infra¢do serd lavrado em 03 (trés) vias, assinado pelo autuado, sendo a
primeira via entregue ao autuado e as duas ultimas retidas pelo atuante.

§ 1° A notificagdo do autuado acerca da lavratura do Auto de Infragdo se dard
pessoalmente, mediante entrega de cOpia do Auto ao préprio autuado, ou a seu
representante, mandatério ou preposto.

§ 2° Quando o autuado nfo se encontrar no local da infragdo ou em caso de recusa na
assinatura do Auto de Infra¢do, o agente fiscalizador anotara o fato na presenga de uma ou
mais testemunhas e entregard uma via do documento ao responsavel pela execugdo da
obra.

§ 3° Néo sendo possivel localizar o autuado, o Auto de Infragfo serd encaminhado ao seu
enderego, com aviso de recebimento.
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§ 4° Prevalecerd a fé publica da autoridade fiscal, quando néo houver testemunha.

Art. 120. O Auto de infragiio devera ser lavrado com precisdo e clareza, e contera as

seguintes informagdes: s_
©

2a

I - data, local e hora de sua lavratura; 2
22

II - qualificagdo e assinatura do autuado com indicagdo de nome e/ou razdo social, § g

endereco de residéncia ou sede, se possivel; SE
Rk

III - dia e local em que a infragdo se tiver verificado ou em que ela foi constatada pelo

atuante;

IV - descri¢do sucinta e objetiva da infragéo;

V - capitulagio da infragfo com indicag@o do dispositivo legal infringido;

VI - medida preventiva aplicavel, quando for o caso;

VII - sangdo cabivel;

VIII ;'brazo para apresentagfo de defesa;

IX - identifica¢do e assinatura do agente fiscalizador, com indicagéio de sua matricula e/ou

cargo ou fungéo; ,

X - nome e assinatura das testemunhas, quando for o caso.

Pardgrafo nico. A auséncia de qualquer das informagdes acima ndo incidird em nulidade

do Auto de Infracgo, desde que possibilite ao autuado o exercicio de seu direito de defesa.

Art. 121. A ultima via do auto de infra¢fo, quando o infrator ndo se encontrar no local em

que a mesma foi constatada, devera ser encaminhada ao responsavel técnico pela execugdo

da obra, sendo considerado para todos os efeitos como tendo sido o infrator certificado da

mesma.

SECAO IV
DAS PENALIDADES
Art. 122. As infracSes as disposigdes desta lei serfio punidas com as seguintes penas:
I - multa;
J
I1 - embargo de obra; [
III - interdigdo de prédio ou dependéncia;
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1V — demoligéo;

V - apreensdo de materiais e equipamentos.

[\
§ 1° A aplicagfio de uma das penas previstas neste artigo, néo prejudica a de outra, se cabi- Sg
vel. £0<
C
§ 2° A aplicagdo de penalidade de qualquer natureza nfio exonera o infrator do cumprimen- K] 7=
to da obrigacdo a que esteja sujeito, nos termos deste Codigo. _§ é"d
Q9a@ £
- 30
SUBSECAO I e "
DAS MULTAS

Art. 123. O desatendimento as disposigdes deste Codigo constitui infragio sujeita a aplica-
¢do das penalidades pecunidrias previstas na tabela de multas, constante do Anexo I desta
lei.

Pardgrafo iinico. As multas serdo aplicadas ao infrator, cabendo também ao responsavel
técnico pela execugdio da obra, conforme valores estabelecidos no Anexo I desta lei.

Art, 124. O infrator terd prazo de 15 (quinze) dias, a contar da data da autuac8o para lega-
lizar a obra ou sua modificagfo, sob pena de ser considerado reincidente.

§ 1° Considera-se reincidente o infrator que ndo regularizou a situagfio que deu causa &
autua¢#o, no prazo estipulado.

§ 2° Na reincidéncia as multas serfio aplicadas em dobro.

Art. 125, Imposta a multa sera dado conhecimento da mesma ao infrator no local da infra-
¢80 ou em sua residéncia, mediante a entrega da primeira via do auto de infragdo, da qual
devera constar o despacho da autoridade competente que a aplicou.

§ 1° Da data da imposigdo da multa terd o infrator o prazo de 15 (quinze) dias uteis para
efetuar o pagamento ou apresentar recurso.

§ 2° Decorrido o prazo, sem interposigdo de recurso, a multa néio paga se tornara efetiva, e
serd cobrada por via executiva.

§ 3° Decorrido o prazo sem a interposi¢do de recurso, a multa nfio paga se tornaré efetiva e
serd inscrita em dividia ativa e sua cobranga seguird a lei de execugdes.

§ 4° O pagamento da multa nfo isenta o infrator de cumprir com as obrigagdes necessarias 1
para sanar as irregularidades que deram origem & infragfio e aquelas de outras naturezas -
previstas na legislagéo vigente.
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Art. 126. Tera andamento sustado o processo de construgdo cujos profissionais respectivos
estejam em débitos com o Municipio de Nova Venécia-ES, por multa proveniente de infra-
¢Oes a presente lei, relacionadas com obra em execugdo.

SUBSECAO II
DOS EMBARGOS

Art. 127. Obras em andamento sejam elas de reparo, reconstrugéo, constru¢éo ou reforma,
que dependam de licenga do Poder Publico Municipal, serdo embargadas sem prejuizo das
multas quando:

I - estiverem sendo executadas sem o alvara de licenciamento nos casos em que for neces-
sario;

II - for desrespeitado o projeto aprovado em qualquer de seus elementos essenciais ou ou-
tras condi¢es impostas no licenciamento;

III - nfio forem observadas as condi¢des de alinhamento ou nivelamento, fornecido pelo
orgdo competente;

IV - estiverem sendo executadas sem a responsabilidade de profissional técnico, quando
for o caso;

V - o profissional responsavel sofrer suspensdo ou cassa¢@io de carteira pelo Conselho de
Classe; '

VI - estiver em risco sua estabilidade, com perigo para o publico ou para o pessoal que a
execute. '

§ 1° Serd embargada imediatamente a obra quando a irregularidade identificada nfo
permitir a alteragdo do projeto arquitetdnico para adequagdo a legislagdo vigente e a
consequente regularizag@o da obra.

§ 2° O embargo serd parcial quando a irregularidade constatada nfio acarretar prejuizos ao
restante da obra e risco aos operdrios e terceiros.

§ 3° O embargo podera ser aplicado em qualquer etapa da execugdo da obra, seja ela
constru¢do, ampliagio, modificagiio ou demoligéo de edificagdo.

Art. 128. O termo de embargo serd apresentado ao infrator, para que o assine, em caso de
ndo localizado, serd o mesmo encaminhando ao responsavel pela construggo, seguindo-se o
processo administrativo e a agio competente de paralisagfo da obra.

Paragrafo unico. Prevalecerd a fé publica da autoridade fiscal, quando o infrator se
recusar a opor ciéncia e/ou néo houver testemunha.
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Art. 129. O embargo s6 serd suspenso quando forem sanadas as causas que o
determinaram.

Paragrafo tnico. Durante o embargo serd permitida somente a execucdio de servigos
indispenséveis a seguranga do local, mediante autorizagéio do Poder Executivo Municipal.

Art. 130. Constatada resisténcia ao auto de embargo, deverd o servidor encarregado da
vistoria:

I - expedir auto de infragdio e multas didrias até que a regularizagdo da obra seja comunica-
da e'verificada pela Administragdo Publica Municipal;

II - requisitar forga policial e solicitar a lavratura do auto de flagrante policial, requerendo
a abertura do respectivo inquérito para apurag¢o da responsabilidade do infrator pelo crime
de desobediéncia, previsto no Cédigo Penal Brasileiro, bem como para as medidas judici-
ais cabiveis. o

Paragrafo tnico. Para os efeitos desta lei, considera-se resisténcia ao auto de embargo a
continuagfo dos trabalhos no imo6vel sem a adog#o das providéncias exigidas.

_ SUBSECAO I .
DA INTERDICAO DO PREDIO OU DEPENDENCIA

Art. 131. Um prédio ou qualquer de suas dependéncias podera ser interditado em qualquer
tempo, com impedimento de suas ocupagdes, quando oferecer iminente perigo de carater
publico.

§ 1° A interdigfo se dara por escrito ap6s vistoria do agente fiscalizador.

§ 2° A suspensdo da interdigdo somente serd possivel mediante comprovagéo de que foram
eliminadas as causas que a determinaram.

§ 3° Durante a interdi¢#o, fica permitida somente a execugfo de servigos indispensaveis a
eliminagdo da irregularidade constatada, mediante autorizagdo do Poder Publico
Municipal.

§ 4° Nio cumprida a interdigdo imposta, o Poder Executivo Municipal promovera as
medidas cabiveis para sua efetivacéo.

Art. 132. N#o atendida a interdi¢do e nfo interposto recurso, ou sendo este indeferido, a
Administragio Piblica Municipal tomaré as providéncias cabiveis, inclusive com aplicagéo
de multa, se cabivel.
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SUBSECAOQ IV |
DA DEMOLICAO DE OBRAS IRREGULARES

Art. 133. A demoligfio de uma obra, seja ela de reforma ou de construggo, ou de uma edi-

ficacdio em uso, sera efetivada total ou parcialmente, quando verificada a infragfo que au- [g X
: X . 8_
torize esta penalidade, sempre que: o &

£0%
®

I - a obra for clandestina, entendendo-se por tal a que for executada sem alvara de licenga, 1230

ou prévia aprovagdo do projeto e licenciamento da construgio, QU=
Sg
A s . . . oa

IT - executada sem observancia de alinhamento ou nivelamento fornecida ou com desres- §° g

peito ao projeto aprovado nos seus elementos essenciais;

III - julgada com risco iminente de carater publico, e o proprietirio ndo quiser tomar as
providéncias que a Administragdo Publica Municipal determinar para a sua seguranga.

IV - for comprovada a impossibilidade de recuperagdo quando embargada ou interditada;
V - ocorrer ocupagéo de calgadas e passeios;

VI - obra realizada em é4rea publica, em 4rea de preservagéo permanente ou em faixas non
aedificandi.

§1° A demolicfio de que trata este artigo far-se-4 as expensas do proprietdrio e serd iniciada
e concluida em prazos fixados em notificagéo.

§2° Prescrito o prazo estabelecido na notificagéio, o Poder Piiblico Municipal através do
6rgdo técnico competente, executara a demoligdo cobrando ao proprietario as despesas dela
decorrentes sem prejuizo da aplicagéio da multa.

§ 3° A demoligfio ndo serd imposta nos casos dos incisos I e II, se o proprietario submeten-
do 4 Administragdo Publica Municipal o projeto da construgdo, demonstrar que a mesma
preenche os requisitos regulamentares ou que, embora n3o preencha, sejam executadas
modifica¢des que a tornem de acordo com a legislagdo em vigor.

Art. 134. Nos casos em que o infrator ndo efetuar a demolig8o, no prazo de 30 (trinta) dias
liteis, apds o recebimento do Auto de Demoligdo, poderd o Poder Publico Municipal, em
casos de seguranga, satide € higiene publica, executa-la, inclusive em imoéveis particulares,
mediante autoriza¢do do Chefe do Poder Executivo Municipal, devendo inclusive cobrar os
custos pelo servigo executado do proprietario ou possuidor do imével.

Art. 135. Toda obra iniciada sem a devida licenga em éareas de dominio publico da Unido,
Estado ou Municipio ou em Areas de Preservagio Ambiental, serdo sumariamente demoli- %
das, sendo esse ato precedido de agfo fiscal, bem como por vistoria por uma Comisséo,
constituida conforme artigos 115, 116 e 117, e autorizadas pelo Chefe do Poder Executivo
Municipal, sem prejuizos da multa imputada.

Avenida Vitéria, 347 — Centro — Nova Venécia — ES —29830-000 — Tel: (27) 3752-9001 51
Home-page: http://www.novavenecia.es.gov.br — e-mail: gabineteprefeito@novavenecia.es.gov.br



PREFEITURA DE NOVA VENECIA
GABINETE DO PREFEITO

§1° Nas invasdes de logradouro ou imével publicos:

I - sendo edificagio com utilizagdo comercial, edificagio em andamento ou edificagéo
proviséria, antes de iniciada a demoligHo, o invasor serd notificado para desocupé-la, de-
moli-la e, quando for o caso, recompor o logradouro piblico ou imével publico, no prazo
de 48 (quarenta e oito) horas;

II - sendo construgdo utilizada para moradia e com caracteristica de permanéncia definitiva
(invasdo consumada), antes de serem iniciados os procedimentos para a demoliggo, o inva-
sor devera ser notificado para desocupa-la, demoli-la e, quando for o caso, recompor o
logradouro puiblico ou imével publico no prazo de 72 (setenta e duas) horas.

§2° O descumprimento das notificagdes previstas nos incisos I e II do § 1° deste artigo
implica demoli¢fo, pelo Poder Publico Municipal, com base no poder de policia adminis-
trativa, independentemente de propositura de a¢fo judicial, podendo ser cobrados do infra-
tor os custos envolvidos na demoligéo.

§3° No caso de mobilirio urbano, a demolig#o limita-se  estrutura de fixagéo, sustentagdo
ou acréscimo.

Art. 136. A demoli¢io de obra, edificagio ou construgfo nfo habitada e utilizada
diretamente para a infragfo dar-se-4 excepcionalmente no ato da fiscalizagéo nos casos em
que se constatar que a auséncia da demoli¢fo importa em iminente risco de agravamento
da infrag#o.

§ 1° A demoligdio podera ser feita pelo agente atuante, por quem este autorizar ou pelo
préprio infrator e devera ser devidamente descrita e documentada, inclusive com
fotografias.

§ 2° A demoligdo de que trata este artigo nfo serd realizada em edificagdes residenciais ou
comerciais que estiverem em avangado estdgio de obras, devendo, nesses casos, serem
observados os requisitos do artigo 135.

§ 3° Nos casos previstos neste artigo, nfio cabera qualquer indeniza¢@io ao proprietario,
possuidor ou construtor do imével, pelo ato de demoli¢do efetuado.

SUBSECAO V |
DA APREENSAO DE MATERIAIS OU EQUIPAMENTOS

Art. 137. A apreensdio de materiais ou equipamentos provenientes de construgdes
irregulares serad efetuada pelo servidor responsdvel pela acdio fiscalizatoria, que
providenciard a respectiva remogdo para depdsito piblico ou determinado pela
Administragdo Publica Municipal.

§ 1° A devolugdo dos materiais e equipamentos apreendidos-condiciona-se:
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I - 2 comprovagio de propriedade;

II - ao pagamento das despesas de apreensdio, constituidas pelos gastos efetivamente
realizados com remog#o, transporte e deposito.

§ 2° Os gastos efetivamente realizados com a remogdo e transporte dos materiais ¢
equipamentos apreendidos serfio ressarcidos & Administragio Municipal, mediante
pagamento de valor calculado com base em pregos unitarios definidos em tabelas oficiais
de valores.

§ 3° A Administragio Ptiblica Municipal faré publicar, em jornal de circulagdo local e/ou
regional, a relagdo dos materiais e equipamentos apreendidos, para ciéncia dos
interessados.

§ 4° A solicitagio para devolugdo dos materiais e equipamentos apreendidos sera feita no
prazo maximo de 30 (trinta) dias Gteis, contados da publicagfo a que se refere o paragrafo
anterior.

§ 5° Os interessados poderfio reclamar os materiais e equipamentos apreendidos antes da
publicagdo de que trata o § 3°.

§ 6° Os materiais e equipamentos apreendidos e removidos para depésito ndo reclamados
no prazo estabelecido serdio declarados abandonados por ato do Secretério Municipal de
Obras, a ser publicado em jornal de circulagfo local e/ou regional.

§ 7° O proprietario arcard com o o6nus decorrente do eventual perecimento natural,
danificagfio ou perda de valor dos materiais e equipamentos apreendidos.

§ 8° Quando os objetos apreendidos ndo puderem ser recolhidos ao depésito municipal,
poderfio ser depositados em m#o de terceiros ou do préprio detentor, observadas as
formalidades legais. '

Art. 138. Os materiais e equipamentos apreendidos e ndo devolvidos nos termos desta lei
serdo incorporados ao patrimdnio do Municipio de Nova Venécia-ES, doados ou alienados,
a critério do Chefe do Poder Executivo Municipal.

Paragrafo tinico. Os materiais e equipamentos incorporados ao patriménio do Municipio
de Nova Venécia-ES, na forma da legislagfo em vigor, serfo utilizados na prépria unidade
administrativa ou transferidos para outros 6rgdos da administragdo, mediante ato do
Secretario Municipal de Obras.

Art. 139. Serd considerado infrator de ma-fé aquele que tiver o mesmo material e
equipamento apreendido mais de uma vez.
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SECAOV
DOS RECURSOS

Art. 140. E cabivel recurso contra as notificagdes, as autuages e a imposi¢do de
penalidades descritas neste Codigo de Obras e Edificagdes.

§ 1° O recurso sera interposto no prazo de 15 dias uteis da data de conhecimento do
respectivo documento e sera dirigido ao 6rgo municipal responsavel pelos licenciamentos
de obras e edificagdes.

§ 2° O recurso serd feito através de petigdo escrita, pelo autuado ou seu representante
legalmente constituido e devera conter: '

I - a qualificagfio do interessado e o enderego para a notificagéo;
II - os motivos de fato e de direito em que se fundamenta;

III - copia da intimag&o ou auto de infragéo impugnado;

IV - o pedido. |

RN -

§ 3° No recurso, o autuado alegara de uma s6 vez a matéria que entender util, indicando ou
requerendo as provas que pretende produzir, juntando, desde logo, as que pOSSuir.

§ 4° A petigdio sera indeferida, de plano, quando manifestamente inepta ou quando a parte
for ilegitima, sendo, contudo, vedado, a qualquer servidor, recusar seu recebimento.

§ 5° Seré considerada inepta a peti¢do que néo atender os requisitos do paragrafo primeiro
do caput deste artigo, e ilegitima a parte que nfo possuir interesse juridico para impugnar o
auto.

§ 6° E proibido reunir, na mesma petiggo, defesa ou recurso relativo a mais de um infrator
ou autuagdo.

§ 7° As defesas apresentadas intempestivamente serfio indeferidas sumariamente sem
analise do mérito.

§ 8° Findo o prazo para recurso sem que este seja apresentado, ou sendo 0 mesmo julgado
improcedente, sera imposta a multa ao infrator, o qual cientificado através de oficio deverd
proceder ao pagamento da mesma, ficando sujeito a outras penalidades, caso ndo cumpra 0
prazo determinado.

§ 9° O recurso ndo suspende medida preventiva aplicada.

§ 10° A interposigo de recurso suspende a exigibilidade da penalidade imposta.
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Art. 141. A apreciagiio e julgamento do recurso de que trata o artigo 140, em primeira
instancia, compete a Junta de Julgamento de Recursos, ¢ em segunda e ltima instancia, ao
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU.

§ 1° A Junta de Julgamento de Recursos serd constituida por 03 (trés) servidores
municipais efetivos, preferencialmente sem atuagio no setor de fiscalizagdo e com
conhecimento técnico.

§ 2° Os membros da Junta farfio jus a uma gratificagfio, a qual devera ser criada por lei
especifica.

§ 3° A Administragio Ptblica Municipal regulamentard a forma de funcionamento, os
procedimentos administrativos e a forma de pagamento da gratificagdo prevista no
paragrafo anterior.

Art. 142. A decisdo da Junta de Julgamento de Recursos deverd ser fundamentada por
escrito, concluindo pela procedéncia ou ndo da penalidade aplicada.

§ 1° O servidor municipal responsdvel pela autuagdo é obrigado a emitir parecer no
processo de defesa, justificando a ag#o fiscal.

§ 2° Julgado procedente o recurso, tornar-se-a insubsistente a agdo fiscal, € o servidor
municipal responséavel pela autuagdo tera vista do processo, podendo recorrer da decisdio a
tltima instincia no prazo de 10 (dez) dias.

§ 3° Consumada a anulagio da agfio fiscal, serd a decisdo final, sobre o recurso
apresentado, comunicada imediatamente ao suposto infrator, através de oficio.

§ 4° Sendo julgado improcedente o recurso, serd aplicada a multa correspondente, ofician-
do-se imediatamente ao infrator para proceder ao recolhimento da importancia relativa a
multa.

Art. 143, O autuado sera notificado da decisdo:

I - pessoalmente, mediante entrega de copia da decisdo proferida e contra recibo;

II - por carta, acompanhada de copia da deciséo e com Aviso de Recebimento;

III - por edital publicado no Diério Oficial do Estado do Espirito Santo, se desconhecido o
domicilio do infrator ou este se recusar a recebé-la.

Art. 144. Da decisdo da autoridade julgadora, poderd aquele que se julga prejudicado,
interpor recurso ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, em um prazo
méximo de 15 (quinze) dias dteis, contados a partir do comprovado recebimento da_
notificagfo referida no artigo 143 desta lei.
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TITULO 11
PARTE ESPECIAL

i CAPITULO I . )
DAS CONDICOES GERAIS RELATIVAS A EDIFICACAO

SECAO 1
DISPOSICOES GERAIS

—

:

Art. 145. O dimensionamento, a especificagio ¢ o emprego do material e elementos
construtivos deverfio assegurar a estabilidade, a seguranca e a salubridade das obras,
edificagdes e equipamentos, de acordo com as disposi¢des deste Codigo e os padrdes
estabelecidos pela Associagio Brasileira e Normas Técnicas - ABNT.

Carpara Municipal

Putiicado no atro da
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Art. 146. O desempenho obtido pelo emprego de componentes, em especial daqueles ain-
da ndo consagrados pelo uso, bem como quando em utilizagdes diversas dos habituais, sera
de inteira responsabilidade do profissional que os tenha especificado ou adotado.

Art. 147. As edificagBes deverfio observar os principios basicos de conforto, higiene e sa-
lubridade, de forma a nfo transmitir aos imdveis vizinhos e aos logradouros publicos, rui-
dos, vibragdes e temperaturas em niveis superiores aos previstos nos regulamentos oficiais
proprios. '

Art. 148. Os componentes basicos da edificag8o, que compreendem fundagdes, estruturas,
paredes e cobertura, deverfio apresentar resisténcia ao fogo, isolamento térmico, isolamen-
to e condicionamentos acusticas, estabilidade e impermeabilidades adequadas a fungéo e
porte do edificio de acordo com as Normas Técnicas, especificados e dimensionados por
profissional habilitado.

Art. 149, As fundacdes e estruturas deverfo ficar situadas inteiramente dentro dos limites
do lote e considerar as interferéncias para com as edificag3es vizinhas, logradouros e insta-
lagdes de servigos publicos.

Art. 150. Nos andares acima do térreo, a altura minima de peitoris ¢ guarda-corpos serdo
de 1,10 m (um metro e dez centimetros), e deverfio ser resistentes a impactos e pressdes,
conforme as Normas Técnicas.

_ SECAOII ]
DOS PARAMETROS URBANISTICOS

Art. 151. Para garantir a ocupacdo do solo de forma adequada as caracteristicas do meio
fisico, bem como o equilibrio climético da cidade, serfio observados os indices urbanisticos
por zona urbana estabelecidos na legislagdo de uso e ocupago do solo, na qual
consideram-se as seguintes defini¢Ges:
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I - gabarito (GA): é o nimero méximo de pavimentos que uma edificagéo pode ter, a partir
do pavimento térreo ou subsolo quando couber;

II - taxa de permeabilidade (TP): € o percentual minimo da 4rea do terreno que deve se
manter descoberta e permedvel em relagfo a sua drea total, expresso pela relagdo entre a
4rea do lote sem pavimentagio impermeével e sem construgdo no subsolo e a 4rea total do
terreno;

III - taxa de ocupagdo (TO): é o percentual maximo da projegdo da edificagéio em relagéo a
area do terreno, expresso pela relagfio entre a 4rea da projegéo da edificagdo e a area do
lote;
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IV - coeficiente de aproveitamento (CA): é o fator que, multiplicado pela 4rea do terreno,
define a drea maxima que pode ser construida, classificado em:

a) basico (B): fator variavel para cada zona urbana, na qual, para seu proveito, néo sera
exigida contrapartida ao empreendedor, constituindo o direito de construir daquele lote:

b) maximo (M): fator acima do CA Bésico e varidvel conforme disponibilidade de
infraestrutura e servigos, na qual, para seu proveito, serd exigida contrapartida ao
empreendedor.

V - subsolo: é o pavimento, totalmente enclausurado, abaixo da cota minima do terreno ou
que se encontre parcialmente enclausurado, quando definido como primeiro acesso ao
estacionamento e ndo possuir laje de cobertura acima de 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros) do perfil frontal do terreno.

VI - afastamento: é a distdncia minima, em metros, entre a edificagdo e as divisas do
terreno, classificado em:

a) frontal: distidncia minima entre a edificagdo e a divisa frontal terreno, no alinhamento
com a via ou logradouro publico;

b) lateral: distincia minima entre a edificagfo e as divisas laterais do terreno;

¢) fundos: é a distAncia minima entre a edificagdo e a divisa dos fundos do terreno.

VII - altura da edifica¢do ¢ a distdncia entre o ponto mais elevado da fachada principal,
excluida a platibanda ou o telhado, e o plano horizontal que contém o ponto de cota igual a

média aritmética das cotas de nivel maximas e minimas dos alinhamentos;

VIII - namero de vagas para garagem ou estacionamento de veiculo é o quantitativo
estabelecido em fungdo da drea do empreendimento;

IX - 4rea e testada de lote estabelece as dimensdes quanto a superficie e ao comprimento [y
da frente do lote para o parcelamento do solo;
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X - 4rea de projegdo: drea da cobertura no plano horizontal, incluindo terragos cobertos ou
descobertos e excluidos beirais, marquises e coberturas sobre varandas, desde que fora do
alinhamento da construgéo.

§ 1° Para fins de aplicacfo desta lei, pavimento térreo € o andar localizado ao nivel da via
de acesso. Em caso de edificacdes com acessos em cotas altimétricas: diferentes, o andar
térreo serd definido como sendo aquele situado em cota mais baixa.

§ 2° N#o serfio considerados como gabarito e nem computados como altura da edificag@o:
I - pilotis, somente quando utilizado para estacionamento, 4reas de uso comum,
equipamentos de lazer, depésito e portaria, desde que ndo apresente fechamentos que

ultrapassem a, no méaximo, 20% (vinte por cento) da sua édrea,

II - subsolo, quando utilizado somente para estacionamento ou 4rea de compartimentos
técnicos, nas seguintes hipoteses:

a) encontrar-se, totalmente enclausurado, abaixo da cota minima do terreno, para o qual
ndo se exigird afastamentos laterais, frontal e de fundos;

b) parcialmente enclausurado, quando definido como primeiro acesso ao estacionamento e
nfio possuir laje de cobertura acima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) do perfil
frontal do terreno, que devera observar o afastamento frontal e de fundos;

§ 3° Edifica¢Bes construidas em aclive ou declive distintas das elencadas no inciso II do
pardgrafo anterior nfio serfio consideradas subsolo e deverfio atender a todos os indices

estabelecidos neste Plano Diretor Municipal.

§ 4° No caso de o terreno possuir mais de uma frente deverfio ser observados os
afastamentos a elas relativos.

Art. 152. Quando houver modifica¢do de projeto com acréscimo de drea construida, serdo
exigidos todos os indices urbanisticos da zona urbana onde se localiza.

Art. 153. Considera-se drea construida toda area coberta de uma edificagdo.
Paragrafo anico. Nio sfo consideradas areas construidas:

I - area sob beiral com até 0,75 m (setenta € cinco centimetros), e sob marquise com até
1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

II - 4reas de projegfio de saliéncias com até 0,50 m (cinquenta centimetros) em relagdo ao
plano da fachada e que nfo se caracterize como piso;
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III - abrigo para guarda de material, cabine de gas e abrigo de animais, com altura até
1,80m (um metro e oitenta centimetros), e 4rea de até 4,00 m* (quatro metros quadrados);

IV - 4reas sob pérgulas que sejam descobertas, desde que nfo caracterize como um com-
partimento e nfo esteja no afastamento frontal.

SECAO III
DA ACESSIBILIDADE

SUBSECAO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 154. As obras de construgfo, reforma, modificagdo ou ampliagdo de edificagdes em
geral, deverfio atender as regras de acessibilidade previstas nas Normas Técnicas
Brasileiras e legislagdo especifica.

§ 1° Nas obras de reforma, modificagdo ou ampliagdo de edificagio somente serd exigido o
atendimento s regras de acessibilidade na parte da edificagfo a ser alterada.

§ 2° E necesséria a apresentagdio de laudo técnico, emitido por profissional devidamente
habilitado, em casos de impossibilidade de atendimento s normas de acessibilidade.

§ 3° E obrigatéria a manutengdo das condigdes de acessibilidade universal nos logradouros
plblicos do entorno das obras e seus canteiros, sob pena de incorrer em infragdo as
disposi¢des deste Codigo de Obras e Edificagdes.

SUBSECAO II
DA ACESSIBILIDADE NOS EDIFICIOS PUBLICOS E PRIVADOS DE USO
COLETIVO

Art. 155. A construgdo, ampliagdo ou reforma de edificios publicos ou privados destinados
ao uso coletivo deverfio ser executadas de modo que sejam ou se tornem acessiveis as
pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

Paragrafo tnico. Para os fins do disposto neste artigo, na constru¢do, ampliagdo ou
reforma de edificios publicos ou privados destinados ao uso coletivo deverdio ser
observados, pelo menos, os seguintes requisitos de acessibilidade:

I - nas 4reas externas ou internas da edificagfo, destinadas a garagem e a estacionamento
de uso publico, deverdo ser reservadas vagas proximas dos acessos de circulagdo de
pedestres, devidamente sinalizadas, para veiculos que transportem pessoas portadoras de
deficiéncia ou com dificuldade de locomog@o permanente;

II - pelo menos um dos acessos ao interior da edificagfio deverd estar livre das barreiras
arquitetdnicas e de obstdculos que impegam ou dificultem a acessibilidade de pessoa
portadora de deficiéncia ou com mobilidade reduzida;
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III - pelo menos um dos itinerdrios que comuniquem horizontal e verticalmente todas as
dependéncias e servigos do edificio, entre si e com o exterior, deverd cumprir os requisitos
de acessibilidade de que trata este codigo;

IV - os edificios deverfio dispor, pelo menos, de um banheiro acessivel, distribuindo-se
seus equipamentos ¢ acessorios de maneira que possam ser utilizados por pessoa portadora

1

de deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

icipal

/

V - devera ainda atender ao disposto na NBR — 9050, em sua ultima revisdo, ou norma que
vier a substitui-la.

3
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Art. 156. Os locais de espetaculos, conferéncias, aulas e outros de natureza similar devero
dispor de espagos reservados para pessoas que utilizam cadeira de rodas, e de lugares
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especificos para pessoas com deficiéncia auditiva e visual, inclusive acompanhante, de
acordo com a ABNT, de modo a facilitar-lhes as condi¢bes de acesso, circulagdo e
comunicag¢Ho.

Art. 157. Nas edificagdes com até 04 (quatro) pavimentos, a acessibilidade devera ser
garantida através de rampas ou previs@o de elevadores.

Paragrafo winico. Excluem-se das exigéncias deste artigo as edificagdes exclusivamente de
uso residencial unifamiliar ou multifamiliar, com até 04 (quatro) pavimentos.

SUBSECAO 11X
DA ACESSIBILIDADE NOS EDIFICIOS DE USO PRIVADO

Art. 158. Os edificios de uso privado em que seja obrigatéria a instalag@io de elevadores
deverdo ser construidos atendendo aos seguintes requisitos minimos de acessibilidade:

I - percurso acessivel que interligue as unidades habitacionais com o exterior e com as de-
pendéncias de uso comum,;

II - percurso acessivel que interligue a edificagfo & via publica, as edificagdes e aos servi-
¢os anexos de uso comum e aos edificios vizinhos;

III - cabine de elevador e respectiva porta de entradas acessiveis para pessoas portadoras
de deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

Art. 159. Os edificios a serem construidos com mais de um pavimento, & excegfo das habi-
tagdes unifamiliares e multifamiliares, e que ndo estejam obrigados a instalago de eleva-
dor, deverdio dispor de especificagdes técnicas e de projeto que facilitem a instalag@io de um
elevador adaptado, devendo os demais elementos de uso comum destes edificios atender
aos requisitos de acessibilidade. A
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Art. 160. Cabera ao 6rgfo federal responsavel pela coordenagfo da politica habitacional
regulamentar a reserva de um percentual minimo do total das habitagdes, conforme a ca-
racteristica da populagfo local, para o atendimento da demanda de pessoas portadoras de
deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

Art. 161. As edificagBes, exceto as exclusivamente residenciais, deverfio ser dotadas de
rampas externas de entrada, para acesso de pessoas portadoras de necessidades especiais
ou com mobilidade reduzida, obedecendo as normas técnicas.

Paragrafo vinico. No interior das edificagdes acima relacionadas, as rampas poderdo ser
substituidas por elevadores ou meios mecdnicos especiais destinados ao transporte de
pessoas portadoras de necessidades especiais ou com mobilidade reduzida.

SECAO IV
INSTALACOES PREDIAIS

Art. 162. A execucdo de instalagdes prediais, tais como as de dgua potavel, dguas pluviais,
esgoto, prevengdio e combate a incéndio, energia elétrica, para-raios, cerca elétrica, telefo-
ne, gas e guarda de lixo observarfio, em especial, as Normas Técnicas bem como as orien-
tacdes dos 6rgdos responsaveis pela prestagdo dos servigos.

Art. 163. As edificacdes situadas em 4reas desprovidas de rede coletora piliblica de esgoto
deverdo ser providas de instalagdes destinadas ao armazenamento, tratamento e destinagéo
de efluentes, de acordo com as normas da Associagfo Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT e dos 6rgfos competentes, bem como estarem situadas inteiramente dentro dos
limites do lote. '

§ 1° E obrigatéria a ligagdo da rede domiciliar as redes gerais de 4gua e esgoto, quando tais
redes existirem na via puablica onde se situa a edificagdo.

§ 2° Enquanto nfio houver rede de esgoto, as edificagdes serfio dotadas de fossas sépticas
ou biodigestores ou outro sistema eficiente de tratamento dos residuos, com capacidade
proporcional ao niimero de pessoas na ocupagéo da edificagéo.

I - depois de passar pelo sistema de tratamento, as dguas serdo infiltradas no terreno por
meio de sumidouro construido.

II - as 4guas provenientes de pias e cozinhas e de copa deverfo passar por caixa de
gordura, antes de serem lancadas no sumidouro.

§ 3° Nio serfio permitidas ligagdes de esgotos sanitirios e lancamentos de residuos
industriais em rede de 4guas pluviais, bem como ligagdes de 4guas pluviais em rede de
esgotos.
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Art. 164. No sera permitido o despejo de &guas pluviais ou servidas, inclusive aquelas ) g

provenientes do funcionamento de equipamentos, sobre as calgadas, vias publicas e §s
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iméveis vizinhos, devendo as mesmas ser conduzidas por canalizag@io as redes coletoras
proprias, de acordo com as normas emanadas do 6rgdo competente.

Art. 165. Visando ao controle da proliferagdo de zoonoses, os abrigos destinados a guarda
de lixo deverdio ser executados de acordo com as normas emanadas do 6rgdo municipal
competente, ficando proibida a instalagéio de tubos de queda de lixo.

Pardgrafo winico. Toda edificagdo de uso coletivo devera ser dotada de abrigo ou dep6sito
para recipientes de lixo, situado no alinhamento da via publica, na entrada ou patio de
servico, ou em outro local desimpedido e de facil acesso, apresentando capacidade
apropriada de detalhes construtivos que atendem & regulamentag@io prépria fixada pela
autoridade competente.

Art. 166. E de responsabilidade do proprietario ou do responsavel pela administragdo da
edificago a manutengfo de suas instalagdes e equipamentos.

Paragrafo tnico. O proprietirio ou o responsavel pela administracio da edificagdo
responderfio no 4mbito civil, criminal e administrativo por negligéncia ou irregularidade na
conservagdo, funcionamento e seguranca da edificagéo.

Art. 167. A instalagio de sistemas de proteciio contra descargas atmosféricas em
edificagdes dar-se-4 nas hipéteses e condigdes previstas nas normas técnicas brasileiras e
legislagdo especifica.

SECAOV
AGUAS PLUVIAIS

Art. 168. Em qualquer edificagdo, todo o terreno circundante, serd convenientemente pre-
parado para permitir o escoamento das &dguas pluviais.

Art. 169. Em todos os edificios construidos, nos alinhamentos de vias publicas, as dguas
pluviais dos telhados, varandas e terragos, nas fachadas sobre as ruas, serdio conveniente-
mente canalizadas.

Paragrafo tinico. As tubulagdes de dguas pluviais, localizadas nas fachadas sobre as vias
publicas serdio embutidas nas paredes, na parte inferior, em uma altura minima de 3,00 m
(tr€s metros).

Art. 170. N4o ¢ permitida a ligagfo direta das tubulagGes & rede de esgotos sanitarios.

Art. 171. As 4guas pluviais serfio canalizadas por baixo dos passeios até as sarjetas, néo
sendo permitidas aberturas nos muros.
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SECAO VI
EQUIPAMENTOS MECANICOS

Art. 172. Todo equipamento mecinico, independentemente de sua posi¢do no imével, de-
vera ser instalado de forma a nfio transmitir ao imé6vel vizinho e aos logradouros publicos

rufdos, vibragSes e temperaturas em niveis superiores aos previstos nos regulamentos ofi-
ciais préprios.

2
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Art. 173. Equipamento mecinico de transporte vertical nfio podera se constituir no tnico
meio de circulagdo e acesso as edificagdes.
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Art. 174. Deverfio ser servidas por elevadores de passageiros as edificagdes com mais de
04 (quatro) pavimentos, considerando o térreo como primeiro, observadas as seguintes

Em

condig¢des:
I - minimo de 01 (um) elevador, em edificagdes até 06 (seis) pavimentos;
II - minimo de 02 (dois) elevadores, em edificagdes com mais de 06 (seis) pavimentos.

§ 1° Na definigdo do ntimero de elevadores, serd ainda levado em consideragéo o célculo
de trafego, conforme as Normas Técnicas Brasileiras.

§ 2° No cdmputo dos andares nfo serfio considerados o andar de uso privativo contiguo &
cobertura e os andares em subsolo.

Art. 175. Com a finalidade de garantir acessibilidade a todos, nas edifica¢Ses, excluidas
as unifamiliares, o unico ou, pelo menos, um dos elevadores, deverd estar situado em local
acessivel as pessoas portadoras de mobilidade reduzida.

Art. 176. O espago de circulagfo fronteiro as portas dos elevadores, em qualquer pavimen-
to, deverd ter dimensdo de forma a inscrever um circulo com didmetro néo inferior a 1,50
m (um metro e cinquenta centimetros).

Art. 177. O hall de acesso, a, no minimo, um elevador, devera ser interligado a circulagéo
vertical da edifica¢do por espago de circulagéo coletiva.

Paragrafo inico. A interligagfo para os demais sera dispensada se o elevador que serve ao
hall considerado for dotado de sistema de seguranga que garanta sua movimenta¢do mesmo

em caso de pane no sistema ou falta de energia elétrica.

SECAO VII
DOS CORREDORES E GALERIAS

Art. 178. Os corredores serdo dimensionados de acordo com a seguinte classifica¢do:

I - uso privativo; 3
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II - uso comum;
III - uso coletivo.

Art. 179. De acordo com a classificagfio do artigo anterior, as larguras minimas permitidas
para corredores serfio de 0,85 m (oitenta e cinco centimetros) para uso privativo e 1,20 m
(um metro e vinte centimetros) para uso comum e coletivo.

Art. 180. As galerias comerciais e de servigos deverfo ter largura Util correspondente a
1/12 (um doze avos) de seu comprimento, desde que observadas as seguintes dimensoes
minimas:

I - galerias destinadas a salas escritérios e atividades similares:

a) largura minima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) quando apresentarem
compartimentos somente em um dos lados;

b) largura minima de 2,00 m (dois metros) quando apresentarem compartimentos nos dois
lados;

I -Jgé’lerias destinadas a lojas e locais de venda:

a) largura minima de 2,00 m (dois metros) quando apresentarem compartimentos somente
em um dos lados;

b) largura minima de 3,00 m (trés metros) quando apresentarem compartimentos nos dois
lados;

SECAO VIII
DAS ESCADAS E RAMPAS

Art. 181. Nas construgdes, em geral, as escadas ou rampas para uso coletivo, deverdo ter a
largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) livres.

Pardgrafo tinico. As escadas de uso privativo dentro de uma unidade unifamiliar, bem
como as de uso nitidamente secundério e eventual, como as de adegas, pequenos depositos
e casa de maquinas, poderdo ter sua largura util reduzida para um minimo de 1,00 m (um
metro).

Art. 182. O dimensionamento dos degraus obedecera a uma altura (espelho) minima de 16
(dezesseis) centimetros e méxima de 18 (dezoito) centimetros e uma profundidade (piso)
minima de 28 (vinte e oito) centimetros e maxima de 32 (trinta e dois) centimetros.

Art. 183. As escadas de uso coletivo deverdo dispor de corrimdo continuo, instalado
conforme Normas Técnicas Brasileira.
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Art. 184. Nas escadas de uso coletivo, sempre que a altura a vencer for superior a 2,80 m
(dois metros e oitenta centimetros), serd obrigatério intercalar um patamar de comprimento
minimo igual 4 largura adotada para a escada.

Paragrafo vunico. Serd obrigatério & construgdo de patamar -intermedidrio sempre que
houver mudanga de dire¢fo em escada coletiva.

Art. 185. As rampas para uso coletivo ndo poderfo ter largura inferior a 1,20 m (um metro
e vinte centimetros) e sua inclinagfo atenderd no méximo de 8,33% (oito virgula trinta e
trés por cento), aceitando as ressalvas previstas nas normas técnicas brasileira.

Art. 186. As escadas e rampas de uso coletivo deverfio ter superficie revestida com
material antiderrapante e incombustivel.

SECAO IX
DAS FACHADAS E COBERTURAS

Art. 187. E livre a composigio das fachadas, excetuando-se as localizadas vizinhas as edi-
ficagBes tombadas e de interesse de preservagdo, devendo neste caso, ser ouvido o 6rgéo

federal, estadual ou municipal competente.

Art. 188. As coberturas das edificagdes serdo construidas com materiais que possuem per-
feita impermeabilidade e isolamento térmico.

Art. 189. As 4guas pluviais provenientes das coberturas serdo esgotadas dentro dos limites
do lote, no sendo permitido o desague sobre lotes vizinhos, calgadas ou logradouros.

Paragrafo tinico. Os edificios existentes, situados no alinhamento, deverdo dispor de ca-
lhas e condutores, e as dguas canalizadas por baixo do passeio.

SECAO X
DAS MARQUISES E BALANCOS

Art. 190. A construgio de marquises nas testadas das edificagdes construidas no
alinhamento do lote obedecera as seguintes condigdes:

I - serdo sempre em balango;

II - a face extrema do balango devera ficar afastada do meio-fio, em no minimo 50%
(cinquenta por cento) da largura do passeio;

III - ter altura minima de 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros);

IV - seja executada de material duravel e incombustivel e dotada de calhas e condutores
para 4guas pluviais, estes embutidos nas paredes ¢ passando sob o passeio até alcancar
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sarjeta;

V - ndo oculte ou prejudique a arborizagdo, semaforos, postes, iluminagdo publica, fiagdo
aérea, placas ou outros elementos de informag#o, sinalizag&io ou instalagdo publica.

VI - as marquises no receberfo quaisquer tipos de edificag8o, exceto placas publicitarias e
equipamentos de climatizagfo, desde que previstas em projeto;

VII - deverdio ser dotados de calhas e condutores devidamente embutidos nas paredes e
passeio publico até a sarjeta.

Art. 191. As marquises, construidas nos lotes em que haja afastamento obrigatdrio
estipulado em lei, podem avangar, no maximo, 50% (cinquenta por cento) do valor do
afastamento obrigatorio.
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Art. 192. A construgio de balcdes, varandas e sacadas, nas edificagdes construidas no
alinhamento do lote, podem avangar sobre o passeio publico, obedecendo as seguintes
condigdes: ‘

I - a face extrema devera ficar afastada do meio-fio, em no minimo 50% (cinquenta por
cento) da largura do passeio;

II - ter altura minima de 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros);

III - ndo oculte ou prejudique a arborizagdo, semaforos, postes, iluminagdo publica, fiagdo
aérea, placas ou outros elementos de informagio, sinalizagdo ou instalagéo publica.

CAPITULON
DOS MUROS, CALCADAS, CIRCULACAO DE VEICULOS E VAGAS PARA ES-
TACIONAMENTO

SECAO I
DOS MUROS

Art. 193. O Poder Publico Municipal podera exigir dos proprietarios, a construgdo de mu-
ros de arrimo e de protegdo, sempre que possa ameagar a seguranga publica.

Art. 194. Nos terrenos de esquina, para garantir a visibilidade necesséria a segurancga de
pedestres e veiculos no sistema vidrio do Municipio, fica proibida qualquer tipo de cons-
trugdo no perimetro e na 4rea determinada por um tridingulo formado por 2,00 m (dois me-
tros) a partir da esquina para cada um dos lados que fazem divisas com as vias publicas e
seu terceiro lado seja formado pela diagonal com 2,80 m (dois metros e oitenta centime-
tros). '

Art. 195. No caso de escavagdes e aterros de carater permanente que modifiquem o perfil /
do lote, o responsavel legal é obrigado a proteger as edifica¢des lindeiras e o logradouro /
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publico com obras de prote¢do contra o deslocamento de terra, bem como, obter o devido
licenciamento ambiental para execugdo da atividade.

Paragrafo dnico. Serd exigida a execugfo de obras de arrimo de terra no interior de terre-
nos ou suas divisas, quando ocorrer diferenca de nivel e a juizo dos 6rgéos técnicos.

SECAO II

DAS CALCADAS S Rl

, gl

Art. 196. E obrigagfo dos proprietarios ou possuidores que possuam iméveis com frente 05w |

para logradouros puiblicos pavimentados ou dotados de meio-fio, construir calgadas e 5 EQ\ ]

manté-las em bom estado de conservagdo em frente aos seus lotes. Tg? g‘\d
o £
Paragrafo vinico. A Administragio Publica Municipal podera determinar a padronizagéo .ff Ol

da pavimentagdo dos passeios, por razdes de ordem técnica e estética.

Art. 197. A construgdo e a reconstrugfo das calgadas dos logradouros que possuam meio-
fio em toda a extensdo das testadas dos terrenos, edificados ou ndo, sdo obrigatérias e
competem aos proprietarios dos mesmos, atendendo aos seguintes requisitos:

I - o piso deve apresentar uma ligeira inclina¢do, no sentido transversal da calgada, em
diregfo ao sistema de captagfo de 4guas pluviais, apresentando declividade minima de 1%
(um por cento) e méaxima de 3% (ir€s por cento), de acordo com as normas técnicas de
acessibilidade.

II - largura de no minimo 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) em loteamentos e
desmembramentos anteriores ao ano de 2013 e largura minima de 2,00 m (dois metros) em
loteamentos e desmembramentos realizados ap6s o ano de 2013;

III - proibi¢do de degraus em logradouros com declividade inferior a 20% (vinte por cen-
to);

IV - proibi¢do de uso de materiais derrapantes e trepidantes, bem como de uso de
revestimento formando superficie inteiramente lisa;

V - meio-fio rebaixado com rampas ligadas as faixas de travessia de pedestres, atendendo a
Norma Técnica; '

VI - meio-fio rebaixado para acesso de veiculos, atendendo as disposi¢des deste Codigo,
sendo expressamente proibido rampas e/ou degraus na sarjeta;

VII - destinar area livre, sem pavimentagdo, com 0,20 (vinte centimetros) de distancia, a
contar do didmetro do tronco da arvore adulta;

VIII - os passeios devem ser continuos, sem mudangas abruptas de nivel ou inclinag¢Ges
que dificultem o trinsito seguro dos pedestres, devendo serem observados os niveis
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imediatos dos passeios vizinhos jd executados para haver concordéncia entre os niveis das
cal¢adas.

§ 1° Em se tratando de lote com mais de lima testada, a obrigagio estabelecida no caput se
estende a todas elas.

§ 2° As calgadas deverfio desenvolver-se num plano continuo, acompanhando a inclinagéo
longitudinal da via publica, obedecendo aos critérios minimos das faixas correspondentes:
faixa livre, faixa de servigos e faixa de acesso.

§ 3° A calgada devera ser executada de forma a atender o disposto nas normas técnicas
brasileira que dispde sobre a acessibilidade a edificagdes, mobilidrio, espagos e
equipamentos urbanos.

§ 4° A faixa livre devera possuir largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros)
e inclinagfo transversal constante méaxima de 3% (trés por cento)

§ 5° E proibida a construgfo de degraus e rampas na faixa livre do passeio ptiblico, sendo
que as diferencas de niveis entre o lote e o passeio publico, provenientes de movimentag&o
de terra, deverdo ser resolvidas na parte interna do lote.

§ 6° Sera permitida a construgdo de calgada verde em passeios com largura igual ou
superior a 3,00 m (trés metros), respeitando a drea de percurso livre de no minimo 1,20 m
(um metro e vinte centimetros), cabendo ao proprietario ou possuidor do terreno lindeiro a
manutencio dela.

Art. 198. O proprietario intimado para construir ou fazer reparos de conservagdo ou re-
construgio das calgadas, devera providenciar o servigo no prazo estipulado, sob pena de o
municipio assumir esse encargo, recebendo do proprietdrio o seu valor, acrescido de 30%
(trinta por cento) sobre custo verificado, sem prejuizo das sangdes cabiveis.

Art. 199. Sera permitido o rebaixamento de meios-fios para o acesso de veiculos desde que
ndo ultrapasse a 50% (cinquenta por cento) da extensdo da testada do imé6vel.

§ 1° Sera permitido o rebaixamento de meios-fios em toda a extensfo da frente do imével,
para o acesso de veiculos aos empreendimentos que utilizam a testada do lote como espago
de estacionamento.

§ 2° A extensdo maxima para o acesso de veiculos em edificagdes situadas em vias ndo
pavimentadas e sem meios-fios, obedecerdo ao disposto no caput deste artigo.

Art. 200. O acesso de veiculos em lotes de esquina devera garantir, além da curva de con-
cordancia dos alinhamentos, um trecho continuo com meio-fio de, no minimo, 03 (trés)

metros. i%
\

‘ \J
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Art. 201. A ndo execugdo de passeio publico ou a sua execu¢fo em desacordo com as
disposi¢des deste Codigo e da legislagdo vigente referente a acessibilidade e as posturas
municipais, serd impeditivo a expedi¢éo da certiddo de habite-se.

) _ SECAo I
DA CIRCULACAO DE VEICULOS E VAGAS DE ESTACIONAMENTO

Art. 202. As faixas de circulagio de veiculos deverdio apresentar dimensdes minimas, para
cada sentido de trafego, de:

I - 2,75 m (dois metros e setenta e cinco centimetros) de largura e 2,10 m (dois metros e
dez centimetros) de altura livre de passagem, quando destinadas & circulagdo de automo-
veis e utilitarios;

II - 3,50 m (trs metros e cinquenta centimetros) de largura e 3,80 m (tr€s metros
¢ oitenta centimetros) de altura livre de passagem, quando destinadas & circulagdo de cami-
nhdes e Onibus.

Art. 203. Ser4 admitida uma unica faixa de circulagfo quando esté se destinar, no maximo,
ao trinsito de 80 (oitenta) veiculos, em edificagdes de uso residencial, e 60 (sessenta) vei-
culos nos demais usos.

Paragrafo vinico. No caso de faixa dupla, a largura de cada faixa podera ser reduzida em
10% (dez por cento).

Art. 204. As rampas deverdo apresentar:

I - declividade méxima de 20% (vinte por cento), quando destinada a circulagdo de auto-
moveis e utilitarios; '

II - declividade maxima de 12% (doze por cento), quando destinada a circulagéio de cami-
nhdes e 6nibus.

Art. 205. As dimensdes minimas das vagas de estacionamento serfio de acordo com o tipo
de veiculo e sua inclina¢8o conforme artigo 204.

Paragrafo tinico. As vagas em 4ngulo de 90° (noventa graus) para automoveis e utilitarios,
situadas ao lado de parede deverdo ter sua largura acrescida de 0,30 cm (trinta centime-
tros).

Art. 206. Deverfio ser previstas vagas para veiculos de pessoas portadoras de deficiéncias
fisicas, calculadas sobre o minimo de vagas obrigatorias, na proporcionalidade de 1% (um
por cento) quando em estacionamento coletivo e comercial, observando o minimo de uma
vaga.
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SECAO IV
ESTACIONAMENTO

Art. 207. As dimensSes minimas das vagas de estacionamento e das faixas de manobra
serfio calculadas em funcdo do tipo de veiculo, e do 4ngulo formado pelo comprimento da
vaga ¢ a faixa de acesso, conforme tabela a seguir:

Tipo de Veicuios ' Dimensio Inclinagiio da Vaga gg%r
P ‘ 0°. ] 30° | 45° | 60° | 90° £5%
Altura 210 | 2,10 | 2,10 | 2,10 | 2,10 gggi}“
R Largura 230 | 2,30 | 2,30 | 2,30 | 2,30 S~
Auto e Utlitdrio Comprimento 550 | 450 | 450 | 450 | 450 | |8®C
Faixa manobra 3,00 | 2,75 | 2,90 | 4,30 [ 4,60 S35
Altura 3,50 | 3,50 | 3,50 | 3,50 | 3,50
AL L Largura 3,20 | 320 | 3,20 | 320 | 3,20
Onibus ¢ CaminhGes o - imento 13,00 | 12,00 | 12,00 | 12,00 | 12,00
Faixa manobra 540 | 4,70 | 8,20 [ 10,85 | 14,50
CAPITULO I

COMPARTIMENTOS: CLASS_IFICACAO, DIMENSIONAMEN-
TO, ILUMINACAO E VENTILACAO

SECAO I
CLASSIFICACAO E DIMENSIONAMENTO

Art. 208. Os compartimentos das edificagdes, conforme o uso a que se destinam, so
classificados em compartimentos de permanéncia prolongada, de permanéncia transitoria e
permanéncia especial.

§ 1° Sdo considerados de permanéncia prolongada: salas, comodos destinados ao preparo e
ao consumo de alimentos, ao repouso, ao lazer, ao estudo e ao trabalho.

§ 2° S#o considerados de permanéncia transitéria: as circulagdes, banheiros, lavabos,
vestiarios, depésitos, lavagem de roupas e servigos de limpeza e todo compartimento de
instala¢®es especiais com acesso restrito, em tempo reduzido.

§ 3° S#o considerados de permanéncia especial: auditorios, cinemas, salas de espetéaculos,
estidio de gravago, radio, televisdo, centros cirirgicos, salas de raio-X, garagens e todos
aqueles que, embora podendo comportar as fungdes ou atividades relacionadas nos
pardgrafos anteriores, apresentam caracteristicas e condigdes adequadas & sua destinagéo
especial.

Art. 209. As cozinhas residenciais devem possuir condi¢des de permitir, no minimo, a
instalagdo de um refrigerador, um fogdo e um balcio com pia, garantindo acesso aos mes-
mos. ‘
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Art. 210. Areas de servigo devem possuir condi¢@es de permitir, no minimo, a instala¢do
de um tanque € uma maquina de lavar roupas, garantindo acesso a0s mesmos.

Art. 211. Os sanitarios devem possuir, no minimo, as seguintes caracteristicas:
I - lavatorio e vaso sanitario;

II - local para chuveiro, cujas dimensdes minimas serfio de 0,80 m (oitenta centimetros)
por 0,80m (oitenta centimetros), em unidades residenciais.

i SECAO II ) )
DOS VAOS E ABERTURAS DE ILUMINACAO E VENTILACAO

Art. 212. Os compartimentos deverdo dispor de vdos para iluminagdo e ventilagdo,
proporcionais 4 sua fungdo, abrindo para o logradouro ou espago livre dentro do lote ou
ventilados por varandas, terragos, alpendres, garagens ou prismas.

§ 1° As instalagBes sanitérias ndo poderfio ser ventiladas através de compartimentos
destinados ao preparo e consumo de alimentos, e compartimentos de permanéncia
prolongada.

§ 2° Os compartimentos ou ambientes de utilizagio especial podem ser iluminados
artificialmente e ventilagio por meios mecanicos, mediante apresentagdio de justificativa
técnica e de projetos especificos.

§ 3° Os vdos que estiverem sob cobertas, alpendres ou varandas de largura superior a 4
(quatro) metros, serdo considerados de valor nulo para efeito de iluminagéo e ventilagdo;

§ 4° Os vaos de iluminagdo e ventilagdo dos compartimentos de permanéncia prolongada,
que abrirem diretamente para garagens cobertas, estas deverfio possuir no minimo duas

faces abertas.

Art. 213. As aberturas para iluminagfo e ventilagdo dos compartimentos de permanéncia
prolongada e permanéncia transitéria deverdo apresentar as seguintes condi¢des minimas:

I - nos casos de permanéncia prolongada em geral:

a) 4rea correspondente a 1/7 (um sétimo) da 4rea do piso do compartimento, quando volta-
dos para 4reas abertas diretamente para o exterior;

b) érea correspondente a 1/5 (um quinto) da 4rea do piso do compartimento, quando volta-
dos para 4reas fechadas ou sob varandas cobertas, alpendres, ou pérticos de até 4,00 m

(quatro metros) de largura;

II - nos casos de utilizag8o transitoria:
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a) 4rea correspondente a 1/9 (um nono) da area do piso do compartimento, quando volta-
dos para areas abertas diretamente para o exterior;

b) 4rea correspondente a 1/7 (um sétimo) da 4rea do piso do compartimento, quando volta-
dos para areas fechadas ou sob varandas cobertas, alpendres.

III - 4rea correspondente a 1/10 (um décimo) da area do piso para hall e corredor;
IV - 4rea correspondente a 1/20 (um vinte avos) da 4rea do piso nas garagens coletivas.

§ 1° Em qualquer caso, ndo terdo 4reas inferiores a 0,70 (setenta) centimetros quadrados
para compartimentos de permanéncia prolongada e 0,30 (trinta) centimetros quadrados
para compartimentos de permanéncia transitéria.

§ 2° Niio se aplica a exigéncia do inciso III deste artigo para halls e corredores em edifica-
¢Bes residenciais unifamiliares, desde que a 4rea do piso do compartimento ndo ultrapasse
10 m? (dez metros quadrados).

§ 3° Nas 4reas de estacionamentos, localizadas em subsolo, poderdo ser admitidas ventila-
¢io através de fosso, cujo dimensionamento serd calculado na propor¢éio minima de 1/10
(um décimo) da area do subsolo, ¢ iluminagfo artificial.

§ 4° Os vios de portas das edificagdes residenciais ndo serfio computados no célculo das
propor¢des minimas previstas neste artigo, excetuando-se aqueles que permitam
iluminagdio e ventilagéio e tenham acesso para o logradouro ou espago livre dentro do lote
ou ventilados por varandas, terragos e alpendres.

Art. 214. Poderd ser adotada solugdo mecénica dimensionada de forma a garantir a
renovacdio do ar em ambientes climatizados, de acordo com as Normas Técnicas, desde
que acompanhado de memorial descritivo e ART (Anotagéo de Responsabilidade Técnica)
ou RRT (Registro de Responsabilidade Técnica) assinado por profissional habilitado, para
sua instalag@o.

Paragrafo tnico. Para ventilagdo de banheiros, fica dispensada a apresentacdo de
memorial descritivo e ART/RRT, devendo ser demonstrada em projeto a solugfo adotada.

Art. 215. Em casos especiais podera ser aceito ventilag8o e iluminagfo artificiais, em subs-
tituigdo as naturais, desde que comprovada sua necessidade e atendidas as normas da As-
sociagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

Art. 216. Os vios de ventilagdo e iluminag¢8o ou s6 de ventilagdo manterfo afastamento
minimo em relagfio as divisas de lotes e de paredes confrontantes, de acordo com os se-

)

b
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I-de1,50m (ﬁm metro e cinquenta centimetros) quando paralelos as divisas dos lotes e de
0,75m (setenta e cinco centimetros) quando for perpendicular a divisa;

II - de 3,00 m (trés metros), inclusive quando em prismas, independentemente do dimensi-
onamento destes, com exce¢do dos prismas sé de ventilagdo, quando situados em paredes
opostas e pertencentes a unidades imobiliérias distintas;

III - de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros), inclusive quando em prismas, inde-
pendentemente do dimensionamento destes, quando frontais a paredes cegas ou a véos de
ventilagdo e iluminagdo de uma mesma unidade imobilidria;

IV - de 0,60 m (sessenta centimetros) em relagdo a um outro vdo exclusivamente de venti-
lagdo, planejado ou existente, ou de parede cega, devendo o peitoril ser localizado em altu-
ra ndo inferior a 1,80 m (um metro € oitenta centimetros), quando se tratar de vdos exclusi-
vamente de ventilag@io, mesmo os situados em prismas.

SECAO III i
DOS PRISMAS DE VENTILACAO E ILUMINACAO

Art. 217. As 4reas abertas destinadas a iluminagfo e ventilagdo de compartimentos ou am-
bientes denominam-se primas e s&o assim classificados:

I - quanto & sua fungéo:

a) principais: aquelas que se destinam a iluminar e ventilar compartimentos de permanén-
cia prolongada; e

b) secundarias: aquelas que se destinam a iluminar e ventilar compartimentos de perma-
néncia transitdria.

II - quanto a sua configuragéo:

a) abertas: aquelas que tém, pelo menos, uma face nfo delimitada por muro, parede ou
divisa do terreno, sendo que nas edificagdes de uso residencial unifamiliar, e aquelas deli-
mitadas por varandas e garagens que ndo sejam fechadas por qualquer elemento construti-
vo; e ‘

b) fechadas: aquelas que tém todas as faces delimitadas por muro de divisa ou paredes.

§ 1° O prisma podera ser utilizado desde que esteja dentro dos limites do lote.

§ 2° As caracteristicas construtivas e as dimensdes dos prismas abertos e fechados deverdo
obedecer aos pardmetros estabelecidos nesta lei.

§ 3° Os prismas deverdo ser abertos na parte superior, ndo podendo haver saliéncias, beix

rais ou balangos que reduzam a sua segéo.
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Art. 218. Os prismas deverfo compreender toda a altura da edificagfio em que houver véo
ventilado e iluminado por eles e:

I - permitir ao nivel de cada piso a inscri¢dio de um circulo de 2,00 m (dois metros) de dié-
metro minimo para edificagdes de até 2 (dois) pavimentos; e

N
SR
. ~ . . . .  n R o
II - nas edificacbes com mais de 2 (dois) pavimentos, o circulo de didmetro minimo de £ ﬁ
2,00 m (dois metros) ser4 acrescido de 0,50 m (cinquenta centimetros), por pavimento. BTN
cs0
: : : - : o3
Parigrafo tinico. As dimensdes minimas dos prismas de iluminac¢do e ventilagdo serdo g g\\'\
acrescidas de 1,00 m (um metro) para cada pavimento acima do 10° (décimo). 58 £
. . 3 w
o

Art. 219. As reentrancias destinadas 4 iluminagfo e & ventilagio so serfo admitidas quando
tiverem o lado aberto, no minimo, igual a profundidade das mesmas.

Paragrafo tinico. No lado aberto da reentrincia, poderfio existir elementos desde que man-
tidas a taxa de iluminagéo e ventilagdo dos compartimentos.

CAPITULO IV
DAS EDIFICACOES

SECAO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

) SUBSECAO I i
DAS INSTALACOES E APARELHAMENTO CONTRA INCENDIO

Art. 220. Todas as edifica¢des de 04 (quatro) pavimentos ou mais a serem construidos,
reconstruidos ou reformados ou que possuam area total construida maior que 900 m?
(novecentos metros quadrados), deverdo se dirigir previamente ao Corpo de Bombeiros,
para orientagdo e atendimento das normas técnicas especificas na elaboragdo do projeto.

Paragrafo wnico. Estio excluidas das exigéncias deste artigo:

I - a edifica¢do exclusivamente unifamiliar;

II - a parte residencial de edificagdo de ocupagdo mista, com acesso independente, com
altura igual ou inferior a 09 (nove) metros e cujo somatério da éarea total construida ndo
ultrapasse a 900 (novecentos) metros quadrados;

III - as edificagdes exclusivamente residenciais com altura igual ou inferior a 9 (nove)

metros e cujo somatério da area total construida nfo ultrapasse a 900 (novecentos) metros -
quadrados. / /
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Art. 221. As edificagdes destinadas a utilizagfio coletiva e que possam constituir risco a
populagio, deverdo adotar em beneficio da seguranga do publico, contra o perigo de incén-
dio, as medidas exigidas no artigo anterior.

Paragrafo anico. As edifica¢Ges a que se refere este artigo compreendem:

I - locais de grande concentragfo coletiva, clubes, cinemas, circos, gindsios esportivos e
similares; '

II - hospitais e similares;
III - depdsitos de materiais combustiveis;

IV - instala¢do de produg¢fo, manipulagfo, armazenamento e distribui¢@io- de derivados de
petrdleo e/ou alcool;

V - usos industriais e similares;

VI - depositos de explosivos e de munigdes;

VII - estabelecimentos escolares com mais de 500 (quinhentos) alunos;
VIII - igrejas e auditdrios com 150 (cento e cinquenta) lugares ou mais;

IX - outras atividades que por suas caracteristicas se torne necessaria a apreciacdo pelo
Corpo de Bombeiros;

Art. 222. O assentamento de equipamentos de extingdo de incéndio obedecera as normas e
prescrigdes do Corpo de Bombeiros, a que cabera sua fiscalizag#o e aceitagéo.

Art. 223. A concessdo de Alvara de Licenga para Construgéio, pelo Poder Publico
Municipal, para obras que se enquadram nas hipOteses dos artigos anteriores, ficard
condicionada a apresentagdo de cdpia do projeto aprovado pelo Corpo de Bombeiros, que
devera ficar arquivado junto aos projetos da obra a ser licenciada.

Art. 224. O habite-se das edifica¢des a que se referem os artigos 220 e 221, dependera da
implantagfo dos equipamentos e das normas exigidas pelo Corpo de Bombeiros.

_ SUBSECAOII )
DAS INSTALACOES HIDRAULICAS E SANITARIAS

Art. 225. Toda edificagio devera dispor de instalagdes sanitarias na razdo de sua popula-
¢do e em funcdo da atividade desenvolvida.

§ 1° As instalagdes hidraulicas e sanitarias deverfio ser executadas de acordo com as € exi-
géncias da concessiondria de 4gua e esgoto e das Normas Técnicas Brasileiras.
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§ 2° Na composig¢io das instala¢Ges sanitarias deverdio ser adotados os seguintes critérios:

I - s6 serd permitida a localizag8o de tubulagdes solidarias a estrutura se ndo forem preju-
dicadas pelos esforgos ou deformagdes proprias dessas estruturas;

trio da
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II - devera ser indicada a melhor localizagéo para estas tubulagdes e sua total independén-
cia das estruturas;

A

III - o desenvolvimento das tubulagdes deve ser de preferéncia retilineo, devendo ser colo-
cado elementos de inspeg8o, como caixas e visitas, que permitam a limpeza e desobstrugéo
dos trechos; :
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IV - toda a instalagdo deve ser executada tendo em vista as possiveis e futuras operagoes
de inspe¢do e desobstrugdo, quer nas tubulagdes internas, caixas de inspeg¢do, de gordura,
de passagem, de areia, retentoras de materiais sélidos, etc;

Art. 226. A Administragdo Publica Municipal podera tornar obrigatdria & instalagdo de
sistema individual de tratamento de efluentes, quando nfo existir rede coletora de esgotos
no logradouro.

§ 1° Excepcionalmente, serd permitida a construgdo de fossa seca, desde que as condigdes
do solo ndo sejam favoraveis a coexisténcia de sumidouro e poco d’4gua.

§ 2° Nio sera admitido o langamento de efluentes sanitérios em logradouros publicos.

Art. 227. Uma vez construida a rede de esgotos de um logradouro, ¢ obrigatério a ligagdo
de todas as fossas 4 mesma, devendo ser condenados e inutilizados os sumidouros.

Art. 228. Toda edificagdo devera possuir, pelo menos, um reservatédrio de dgua, dimensio-
nado conforme seu uso.

SUBSECAO III
'JIRAUS E MEZANINOS

Art. 229. A construgdo de mezaninos e jiraus serd permitida desde que sejam atendidas as
seguintes exigéncias:

I - nfo podera prejudicar as condigdes de ventilagdo, iluminagfio e seguranga, tanto do
compartimento onde estas construgdes forem executadas, como do espago assim criado;

II - ndo se sobreponha em mais de 50% (cinquenta por cento) ao compartimento para onde
¢ aberto;

III - ter mureta, gradil ou qualquer equipamento que confira prote¢do, com altura minima
de 1,10m (um metro e dez centimetros);
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IV - tenha escada de acesso compativel com a sua funcéo de uso.

V - ter area maxima de metade da area do compartimento sobre o qual ele estiver localiza-
do, ndo sendo computado o espago destinado & escada de acesso a0 mesmo;

Paragrafo Gnico. Nas condig¢des descritas neste artigo, os jiraus € mezaninos ndo serdo
contados como pavimento.

SUBSECAO IV
DA SUSTENTABILIDADE

no atrio da
nMunicipal

Art. 230. A politica municipal de fomento a praticas sustentdveis objetiva incentivar:

I - 0 uso de tecnologias sustentédveis;

Publicado
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II - a utilizagdo de energias renovaveis nas edificagdes;
IIT - a captagdo, armazenamento e aproveitamento de dguas pluviais nas edificagdes;
IV - a pratica da coleta seletiva,

V - a instalag¢do de sistema de tratamento de esgoto doméstico nas localidades nfo atendi-
das pelo servigo;

VI - 0 uso de recursos naturais com base em técnicas e formas de manejo ecologicamente
sustentaveis;

Art. 231. Os projetos de edificagdes e urbanizagdo devem incorporar conceitos e prever
dispositivos que promovam a sustentabilidade, de forma a contribuir para a melhoria do

desempenho ambiental da obra, da edifica¢do e da cidade.

Paragrafo inico. Consideram-se conceitos e dispositivos que promovem a sustentabilida-
de, entre outros:

I - iluminag8o e ventilagfo naturais;

II - conforto térmico e acustico;

IIT - racionalizag¢do do uso da 4gua e de energia elétrica;
\

III - captagdo e reuso de dguas pluviais; \\@

IV - aquecimento de dgua através de energia solar.
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SECAO IT
DAS EDICULAS

Art. 232. Considera-se edicula ou dependéncia acesséria, a constru¢io complementar in-
dependente, como complemento da construg8o principal, tais como lavanderias, quartos de
despejo ou de empregados, no uso residencial unifamiliar.

§ 1° A 4rea da construgdo a que refere o caput desse artigo, nfio poderd ultrapassar 30%
(trinta por cento) da projecfo da construcio principal, limitada & 70 m2 (setenta metros
quadrados) de area construida;

§ 2° A edicula podera ser colocada nos recuos de fundo e laterals do lote, desde que néo
resulte em nenhuma abertura para as divisas;

SECAO III
DA EDIFICACAO DE MADEIRA

Art. 233. As edificagdes que possuirem estrutura e vedagdo de madeira deverdio garantir
padrio de desempenho, quanto ao isolamento térmico, isolamento e condicionamento

acustico, estabilidade e impermeabilidade.

Art. 234. As edifica¢bes de madeira, além das disposi¢es deste c6digo e demais normas
pertinentes, ficardo condicionadas aos seguintes pardmetros:

I - afastamento minimo de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) de qualquer ponto
das divisas ou outra edificagdo, respeitados recuos maiores estipulados na lei de uso,
ocupacdo e parcelamento do solo;

II - afastamento minimo de 03 (trés) metros de outra edificagdo de madeira no mesmo lote;

III - tenha os compartimentos de acordo com as disposi¢gdes deste Codigo.

§ 1° Estes pardmetros poderdo ser alterados por solugdo que, comprovadamente, garanta a
seguranga dos usudrios da edificagdo e seu entorno.

§ 2° Os componentes da edificagfo, quando proximos a fontes geradoras de fogo ou calor,
deverdo ser revestidos de material incombustivel.

Art. 235. As casas de madeira pré-fabricadas deverdo atender as especificagdes contidas
neste Codigo.

§ 1° Deverdo ter recuo das divisas igual ou superior a 2 (dois) metros, respeitados recuos

maiores exigidos na lei de uso, ocupagfo e parcelamento do solo.

§ 2° O recuo de uma casa de madeira pré-fabricada a outra residéncia j& existente no lote
serd igual ou superior a 4 (quatro) metros.

Avenida Vitéria, 347 — Centro — Nova Venécia — ES —29830-000 — Tel: (27) 3752-9001
Home-page: http://www.novavenecia.es.gov.br — e-mail: gabineteprefeito@novavenecia.es.gov.br

dl a
a
a2

do no atrio
o3 |

ara Munict
| €2

Em_Z5_|

Publica
cam

|

78



PREFEITURA DE NOVA VENECIA
GABINETE DO PREFEITO

SECAO IV
DAS EDIFICACOES RESIDENCIAIS

SUBSECAO I
DAS EDIFICACOES RESIDENCIAIS UNIFAMILIARES

Art. 236. Considera-se habitag@o unifamiliar corresponde a uma tnica unidade habitacio-
nal por lote, por area de terreno privativa ou por fra¢fo ideal da unidade auténoma.

§ 1° As habitagGes de carater unifamiliar, desde que mantidas as condi¢des de salubridade
e higiene da habitagfo, deverfio conter no minimo um quarto, uma sala, uma cozinha e um
banheiro.

§ 2° As edifica¢des residenciais unifamiliares ficardo obrigadas a cumprir as exigéncias
deste Codigo.

i SECAO II
DAS EDIFICACOES RESIDENCIAIS MULTIFAMILIARES

Art. 237. Considera-se habitacfo multifamiliar ao agrupamento de mais de uma unidade
habitacional, em sentido horizontal ou vertical, com éreas e instala¢Ges comuns.

Art. 238. As residéncias multifamiliares possuirfio sempre os seguintes compartimentos;
I - hall de entrada;

I1 - equipamentos para extingdo de incéndio, de acordo com as normas do Corpo de Bom-
beiros, quando exigido;

Art. 239. Os asilos, além das disposi¢Oes previstas neste Codigo e das normas estadual e
municipal de satde, deverdo dispor de:

I - instalagdes que comportem setores administrativos, recreativos, de enferma-
gem/rouparia, copa/cozinha e
sanitarios completos;

II - rampas, quando necessério, nos acessos dos compartimentos de uso coletivo.
Art. 240. Além de outras disposi¢Ges da presente lei que lhe forem aplicaveis, os edificios
de apartamentos, acima de 04 (quatro) pavimentos, deverfo obedecer as seguintes condi-

¢oes:

I - possuir equipamento para extingfo de incéndio, conforme as normas editadas pelos 6r-
gdos competentes;

Avenida Vitoria, 347 — Centro — Nova Venécia — ES —29830-000 — Tel: (27) 3752-9001
Home-page: http://www.novavenecia.es.gov.br — e-mail: gabineteprefeito@novavenecia.es.gov.br

pal
/ab@_y

Munic

i o3

\_,\;b

Publicado no atrio da

Camara
Em 7S

/

79



GABINETE DO PREFEITO

II - possuir drea de recreagfo, coberta ou ndo, atendendo as seguintes condi¢oes:
a) ndo ser inferior a 30 m? (trinta metros quadrados);

b) continuidade, nfo podendo seu dimensionamento ser feito por edi¢do de 4reas parciais
isolados;

¢) acesso através de partes comuns afastados dos depésitos coletivos de lixo e isoladas das
passagens de veiculos.

III - o pavimento térreo s6 podera ser totalmente ocupado por unidade residencial quando
dispuser de, no maximo, 04 (quatro) pavimentos.

IV - o pavimento térreo, ndo ocupado por unidades residenciais, poderd ser utilizado por
unidades comerciais desde que possuam acessos independentes. .

V - possuir local centralizado para coleta de lixo, com terminal em recinto fechado.

Paragrafo unico. Os edificios de apartamentos devem possuir vagas de garagem na
propor¢do prevista na Lei de Uso, Ocupagéo e Parcelamento do Solo.

SUBSECAO III
DAS EDIFICACOES RESIDENCIAIS GEMINADAS

Art. 241. Consideram-se residéncias geminadas 2 (duas) unidades de moradia contiguas,
que possuam uma parede comum.

Paragrafo tinico. Sera permitida a edifica¢do de casas geminadas, desde que satisfagam as
seguintes condigdes:

I - constituirem, especialmente no seu aspecto estético, uma unidade arquitetdnica defini-
da;

II - observaram condi¢des de ocupagéo fixadas pela Lei de Uso, e Ocupagio e Parcelamen-
to do Solo; ’

III - a parede comum as residéncias devera ser de alvenaria, com espessura minima de
0,25m (vinte e cinco centimetros), alcangando o ponto mais alto de cobertura;

IV - cada uma das unidades devera obedecer as demais normas estabelecidas por este Co-
digo;

V - devera ser respeitado o limite maximo de 02 (dois) pavimentos, por construggo.
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SECAO V |
DOS ESTABELECIMENTOS DE HOSPEDAGEM

Art. 242. Além de outras disposi¢des desta lei e de outras decorrentes de leis do Munici-
pio, do Estado ou da Unifio que lhes forem aplic4veis, os estabelecimentos de hospedagem
deverdo obedecer as seguintes exigéncias:

I - sala de recepgdo com servigo de portaria,
II - entrada de servi¢o independente da entrada de hospedes;

III - instalagBes sanitrias do pessoal de servigos independentes e separados das destinadas
aos hospedes;

1V - instala¢®es para combate a incéndio, dentro de modelos e especificagdes do Corpo de
Bombeiros;

V - garantia de acessibilidade para portadores de necessidades especiais ou mobilidade
reduzida, inclusive previsdo de quartos adaptados para estes, na proporgdo de 1% (um por
cento) do total de quartos com no minimo um quarto.

SECAO VI
DA EDIFICACAO DE USO MISTO

Art. 243. Edificagdo de Uso Misto ¢ aquela que retine em uma mesma edifica¢do, ou em
um conjunto integrado de edificagdes, mais de uma categoria de uso.

Paragrafo Gnico. Para esse tipo de edificagfo, deverfio ser observados os itens a seguir:

I - para a implantagfo de diversos usos em uma mesma edificagdo, caracterizando o uso
misto, cada atividade devera ser projetada de forma a permitir o seu funcionamento de mo-
do independente dos demais usos a serem instalados;

II - o acesso & parte da edificagdo destinada a uma atividade ndo podera ser efetuado pelo
interior dos compartimentos destinados a outro uso;

III - os espagos de uso comum deverdo ser independentes, para cada tipo de uso, residen-
cial e ndo residencial, com 4rea proporcional a parte da edificagdo destinada para cada uso.

SECAO VII
DA EDIFICACAO DE USO ESPECIAL

Art. 244. Edificagdes de Uso Especial sfio as destinadas as atividades de educagéo,
pesquisa e saude, locais de reuniio que desenvolvam atividades culturais, religiosas,
recreativas e de lazer, bem como locais de atividades geradoras de riscos, industriais ou
comerciais, classificando-se em:
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I - permanente: destinada a abrigar atividades em caréter definitivo;

IT - temporario: dotada de estrutura especifica, destinada a abrigar atividades por prazo
determinado ou pela duragéo do evento.

SUBSECAO I
DAS EDIFICACOES PARA USO INDUSTRIAL

Art. 245. A construgio, reforma ou adaptagfio de prédios para uso industrial, somente sera
permitida em dreas previamente aprovadas pela prefeitura municipal, e licenciada pelo
6rgdo ambiental competente.

Paragrafo tinico. Nenhuma licenga para edificagdo destinada a industria serd concedida
sem o exame prévio por parte dos 6rgdos competentes ambientais das condigdes relativas

ao meio ambiente.

Art, 246. As edificagdes de uso industrial deverdo atender, além das demais disposi¢oes
desta lei que lhes forem aplicéveis, as seguintes:

I - serem as fontes de calor ou dispositivos, onde se concentram as mesmas conveniente-
mente dotadas de isolamento térmico e afastadas pelo menos 0,50 m (cinquen-
ta centimetros) das paredes;

II - terem os depdsitos de combustivel locais adequadamente preparados;

III - serem as escadas e os entre passos de material incombustivel;

IV - terem, nos locais de trabalho, iluminago natural através de abertura com area minima
de 1/7 (um Sétimo da érea do piso), sendo admitidos “lanternins” ou “shed”;

V - terem compartimentos sanitarios em cada pavimento devidamente separados para am-
bos 0s sexos;

VI - terem os pés-direitos minimos de 3,80 m (trés metros e oitenta centimetros);
VII - terem tratamento prévio dos dejetos industriais e sanitarios.

V - ter dispositivos de prevengio contra incéndio de acordo com as Normas Técnicas e do
Corpo de Bombeiros. ’

Pardgrafo tnico. Ndo serd permitida a descarga de esgotos sanitarios de qualquer
procedéncia e despejos industriais in natura nas valas e redes coletoras de dguas pluviais
ou em qualquer curso d’4gua, ressalvados os casos em que haja tratamento prévio
adequado, aprovado pelo 6rgéo ambiental competente.
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Art. 247. Sempre que do processo industrial resultar-a produgdo de gases, vapores, fuma-
¢as, poeiras e outros residuos, devera ser instalado um sistema de ventilagdo local exausto-
ra adequado para cada caso.

Art. 248. As edifica¢des industriais deverdo dispor de area privativa de carga e descarga,
de armazenamento de matéria-prima e produtos industrializados, de tal modo que ndo seja
prejudicado o transito de pedestres e de veiculos nos logradouros com quem se limitam
essas edificagdes.

Art. 249. As edificagdes destinadas a fabrica¢do e manipulagfio de géneros alimenticios ou
de medicamentos devero satisfazer, além das disposi¢des deste Codigo, as demais exigén-
cias previstas pelos 6rgéos competentes.

SUBSECAO II
DAS EDIFICACOES DESTINADAS AO COMERCIO, SERVICO E ATIVIDADES
PROFISSIONAIS

Art. 250. Além das disposi¢des da presente lei que lhes forem aplicaveis, as edificagdes
destinadas ao comércio, servigos e atividades profissionais, deverfo ser dotadas de:

I - 4rea minima de 10 m? (dez metros quadrados);
II - nos casos de permanéncia prolongada, em lojas, armazéns e compartimentos afins:

a) area correspondente a 1/10 (um décimo) da area do piso do compartimento, quando vol-
tados para 4reas abertas diretamente para o exterior;

b) 4rea correspondente a 1/8 (um oitavo) da 4rea do piso do compartimento, quando volta-
dos para 4reas fechadas ou sob varandas cobertas, alpendres, ou porticos de mais de 1,00 m
(um metro) de largura;

III - pé-direito de 5,40m (cinco metros e quarenta centimetros), quando da previsdo do
jiraw/mezanino ou sobreloja no interior da construgido e 3,50m (tr€s metros
e cinquenta centimetros) quando da nfo previsdo deste; '

IV - serd admitida a construgfo de sobreloja, com pé-direito minimo de 2,30 m (dois me-
tros e trinta centimetros) desde que possua acesso interno e a area néo exceda a 50% (cin-
quenta por cento) da area da loja correspondente;

V - no minimo, um sanitario dotado de vaso e lavatorio nos estabelecimentos com area até
50 m? (cinquenta metros quadrados) ¢ nos estabelecimentos com 4rea acima de 50 m?
(cinquenta metros quadrados), no minimo, um vaso e um lavatdrio por sexo.

a) deve ser destinado sanitario ao uso de pessoas portadoras de necessidades especiais €
com dificuldade de locomogdo, devidamente sinalizados e posicionados em locais de facil
acesso, proximos a circulagdo.
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b) o dimensionamento dos sanitdrios assegurard o acesso ¢ o espagamento necessario as
manobras de giro de cadeiras de rodas; conforme estabelecido na Norma Técnica

Brasileira.

VI - reservatério de agua, de acordo com as exigéncias do 6rgéio ou empresa encarregada
do abastecimento de 4gua, totalmente independente da parte residencial, quando se tratar

de edificagbes de uso misto.

Paragrafo uinico. Em edifica¢bes comerciais e de servigos, os compartimentos sanitérios,
vestibulos, s6tdos e depositos poderdo ter iluminagéo artificial e ventilagdo mecénica ou
ventilagdo for¢ada, desde que sua viabilidade técnica seja comprovada pelo profissional

responsavel.

Art. 251, Serfio garantidas condigdes de utilizagdo e de acesso fisico, inclusive a pessoas
portadoras de necessidades especiais e com dificuldade de locomogdo, aos servigos

oferecidos.

Paragrafo tinico. As vagas em estacionamentos e garagens ¢ os locais para embarque e
desembarque destinados a veiculos de pessoas com dificuldade de locomogdo estardo
proximos aos acessos das edificagBes e aos vestibulos de circulaggio vertical, garantido o
menor trajeto possivel, livre de barreiras ou obsticulos e deverfio estar devidamente

sinalizados conforme a Norma Técnica.

SUBSECAO III ]
DOS ESTABELECIMENTOS HOSPITALARES E LABORATORIOS

Art. 252. As edifica¢Bes destinadas a estabelecimentos hospitalares, clinicas, casas de satl-
de, laboratdrios de analise e pesquisas e servigos de apoio diagndstico e congéneres deve-
rdo obedecer as condi¢des estabelecidas pelos 6rgdos municipal e estadual competentes,
além das disposi¢Ges deste Codigo que lhe forem aplicéveis.

Art. 253. As edificagBes destinadas a estabelecimentos hospitalares, laboratérios e congé-
neres deverdo dispor de:.

I - plano de gerenciamento de residuos solidos a ser submetido & aprovagéo dos 6rgdos de

meio ambiente e de satde;

II - instalagdes e equipamentos para combate auxiliar de incéndio, conforme modelos e
especificagdes do Corpo de Bombeiros do Estado;

III - compartimento para depdsito de lixo com acesso direto para o exterior, isolado do
atendimento publico.

da |
al i
21

no atrio
1
12

Munic
5

Camar

| Publicado

Avenida Vitéria, 347 — Centro — Nova Venécia — ES —29830-000 — Tel: (27) 3752-9001
Home-page: http://www.novavenecia.es.gov.br — e-mail: gabineteprefeito@novavenecia.es.gov.br

Em/fz

84



GABINETE DO PREFEITO

IV - instalagBes sanitdrias de uso privativo, do pessoal do servigo, bem como instalagdes
sanitarias privativas para uso dos doentes, com separag@io para cada sexo, nas seguintes
proporgdes minimas:

a) para uso do doente: 01 (um) vaso sanitdrio, 01 (um) lavatério e 01 (um) chuveiro com
agua quente e fria, para cada 06 (seis) leitos;

b) para uso do pessoal de servigo: 01 (um) vaso sanitario, 01 (um) lavatério e 01 (um) chu-
veiro e 01 (um) mictdrio para cada 20 (vinte) funciondrios de cada sexo;

V - instalagdes e dependéncias destinadas a cozinha, depdsito de suprimento e copa, com:

a) piso e paredes, até a altura minima de 2,00 m (dois metros), revestidos com material
liso, impermedvel e lavavel;

b) aberturas protegidas por telas milimétricas ou outro dispositivo que impega a entrada de
insetos;

_¢) disposi¢do tal que impega a comunicagdo direta entre cozinha e compartimentos desti-
nados a instalagdo sanitaria, vestiario, lavanderia ou farmaécia;

VI - possuir instalagdo de lavanderia com aparelhamento de lavagem, desinfec¢do e esteri-
lizagdo de roupas, sendo os compartimentos correspondentes pavimentados e revestidos,
até a altura minima de 2,00 m (dois metros), com material liso, lavavel e impermeavel;

VII - instalagdes de energia elétrica de emergéncia;
Paragrafo anico. Os hospitais deverdo ainda, observar as seguintes disposi¢des:

a) nas edifica¢Ges com 02 (dois) pavimentos € obrigatéria a constru¢fo de rampa ou de um
conjunto constituido de elevador e escada, para circulagdo de doentes;

b) nas edifica¢des com mais de 02 (dois) pavimentos é obrigatério haver pelo menos um
conjunto constituido de elevador ¢ escada, ou de elevador e rampa, para circulagéo de do-
entes;

¢) os corredores, vestibulos, passagens, escadas e rampas, quando destinados a circulagéo
de doentes, deverdo ter largura minima de 2,00 m (dois metros) e pavimentagéo de material
impermeavel, lavavel e antiderrapante, e, quando destinados exclusivamente a visitantes e
ao pessoal, largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros);

d) as rampas deverfo ter o piso antiderrapante, guarda-corpo € corriméo; ‘?5

/%}’

a Munic

| OF

Em fjr

Cam

Publicado no atrio da

Avenida Vitoria, 347 — Centro — Nova Venécia — ES —29830-000 — Tel: (27) 3752-9001
Home-page: http://www.novavenecia.es.gov.br — e-mail: gabineteprefeito@novavenecia.es.gov.br

85



GABINETE DO PREFEITO

SUBSECAO IV
DAS ESCOLAS E ESTABELECIMENTOS DE ENSINO

Art. 254. As edifica¢des destinadas a estabelecimentos ‘escolares, além de obedecerem as
normas estabelecidas pelos 6rgdos municipal e estadual competentes e as disposi¢des deste
Cédigo que lhe forem aplicéveis, deverdo:

I - ter locais de recreagfo descobertos e cobertos, atendendo ao seguinte:

a) local de recreagfio ao ar livre com drea minima igual a 1/3 (um ter¢o) da soma das areas
das salas de aula e salas de atividades, devendo ser pavimentado, gramado ou ensaibrado e
com perfeita drenagem;

b) local de recreagdo coberta com drea minima igual a 1/5 (um quinto) da soma das éareas
das salas de aula e salas de atividades.

II - ter instalagBes sanitdrias com as seguintes propor¢des minimas, observando-se o iso-
lamento individual para os vasos sanitarios:

a) 01 (um) vaso sanitério e 02 (dois) mictérios para cada 40 (quarenta) alunos, 01 (um)
vaso sanitario para cada 25 (vinte e cinco) alunas e 01 (um) lavatério para cada 25 (vinte e
cinco) alunos e alunas por turno;

b) vestirio separado por sexo com chuveiro na proporgéo de 01 (um) para cada 100 (cem)
alunos e alunas por turno.

II - ter instalagBes para bebedouros, na propor¢do de um aparelho por grupo de 30 (trinta)
alunos por turno; ~

IV - ter corredores com largura minima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros),
quando principais, € 1,00 m (um metro), quando secundarios.

§ 1° Os estabelecimentos de ensino proporcionardo condi¢des de acesso e utilizagdo para
pessoas portadoras de necessidades especiais ou com dificuldade de locomogdo aos
ambientes ou compartimentos de uso coletivo, inclusive sala de aula e sanitdrio, que
podem estar localizados em um tinico pavimento.

§ 2° As edificagdes descritas no caput deste artigo deverdo dispor de instalagbes e
equipamentos para combate auxiliar de incéndio, conforme modelos e especificagdes do

Corpo de Bombeiros.

Art. 255. Os refeitérios, quando houver, deverfo dispor de areas proporcionais a 1,00 m2
(um metro quadrado) por pessoa.

§ 1° A 4rea minima de refeitorios sera de 30,00 m2 (trinta metros quadrados).
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§ 2° Sempre que o refeitério e a cozinha se situarem em pavimentos diversos, serd obriga-
toria a instala¢do de elevadores monta carga, ligando esses compartimentos.

§ 3° As cozinhas terfio drea equivalente a 1/5 (um quinto) da area do refeitdrio a que sir-
vam, observados o minimo de 12,00 m2 (doze metros quadrados) de é4rea e largura néo
inferior a 2,80 m (dois metros e oitenta centimetros).

Art. 256. As obras em escolas existentes, que impliquem aumento de capacidade de utili-
zagdo, serdo permitidas desde que as modificagdes se restrinjam a acréscimos ou alteragoes
funcionais e estejam de acordo com as normas do presente Codigo.

SUBSECAO V
DOS LOCAIS DE REUNIAO

Art. 257. As edifica¢bes destinadas a local de reunifio, que abriguem casas de diversdo,
saldes de festas e de esporte, templos e igrejas, salas de cinema teatros e auditérios, deve-
rdo atender aos seguintes requisitos:

I - sinaliza¢fo indicador de percursos para saidas dos saldes, com dispositivos capazes de
se necessarios torna-las visiveis na obscuridade;

II - possuirem instalagdes sanitarias devidamente separadas para ambos os sexos;

III - maximo de 16 (dezesseis) assentos em fila, quando tiverem corredores em ambos 0
lados;

IV - maximo de 08 (oito) assentos em fila, quando tiverem corredor em um unico lado;

V - setorizagdo através de corredores transversais que dispordo de, no maximo, 14 (quator-
ze) filas;

VI - vdo-livre entre o assento e o encosto do assento fronteiro de, no minimo, 0,40 m (qua-
renta centimetros).

§ 1° Nos cinemas, auditdrios, casas de espetdculos, teatros, estadios, gindsios € demais
edificagdes destinadas a locais de reunido serfio previstos espagos para espectadores em
cadeiras de rodas, em locais dispersos, proximos aos corredores, com dimensdes de 1,20 m
(um metro e vinte centimetros) por 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros), na
propor¢do de 1% (um por cento) da lotagdo do estabelecimento.

§ 2° As edificagBes descritas no caput deste artigo devero dispor de instalagdes e
equipamentos para combate auxiliar de incéndio, conforme modelos e especificagdes do
Corpo de Bombeiros.

camara Municipa
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] SUBSECAO VI ’
DOS DEPOSITOS E POSTOS DE REVENDA DE GAS LIQUEFEITO DE PETRO-
LEO

Art. 258. Além de outros dispositivos desta lei, os depositos e postos de revenda de gds
liquefeito de petrdleo, obedecerfio as normas expedidas pelo 6rgdo regulador quando aos
padrdes relativos aos afastamentos de seguranga das areas de armazenamento e a capacida-
de de armazenamento.

Art. 259. Nos depdsitos e postos de revenda de gas liquefeito de petréleo, a rea destinada
ao armazenamento dos recipientes do produto deverd ficar em local complemente separado
daquele destinado a outras mercadorias com as quais seja comercializado.

Art. 260. Os depodsitos € postos de revenda de géas liquefeito de petréleo, embora vincula-
dos a outra atividade comercial, dependerfio de alvard de funcionamento préprio, do qual
constard a capacidade maxima de armazenamento autorizada, observados os padrdes do
6rgdo regulador.

Art. 261. Os depositos e postos de revenda de gas liquefeito de petréleo deverdo observar,
no que diz respeito a medidas de prevengfo contra incéndio, as normas estabelecidas pelo
orgdo regulador.

SUBSECAO VII ]
DOS POSTOS DE ABASTECIMENTO DE VEICULOS

Art. 262. Consideram-se postos de abastecimento e lubrificagéo as edificages destinadas
a venda de combustiveis para veiculos, incluidos dos demais produtos e servigos afins, tais
como 6leos, lubrificantes, lubrificacfo e lavagem.

Art. 263. As edificagdes destinadas a postos de abastecimento e lubrificaggio, além das
disposig¢des do presente Codigo que lhes forem aplicéveis, deverdo:

I — ter construgdo com material incombustivel, tolerando-se o emprego de madeira ou ou-
tro material combustivel em esquadrias e estruturas de cobertura;

II — ter rebaixamento dos meios-fios de passeios para o acesso de veiculos, com extensdo
ndo superior a 7,00 m (sete metros) em cada trecho rebaixado, nfio podendo ultrapassar
50% (cinquenta por cento) da extensfo da testada do lote e devendo a posig¢@o e nimero de
acessos ser estabelecidos;

III - ter instala¢Bes sanitdrias franqueadas ao péblico, separadas por sexo, constando de,
no minimo, 01 (um) vaso sanitario e 01 (um) lavatério;

IV - apresentar de projetos detalhados dos equipamentos e instalages; Y;

V - apresentar de projetos detalhados das calgadas;
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VI - construir de muro de alvenaria de 2,00 m (dois metros) de altura, separando-o das
propriedades vizinhas;

VI - ter projecéo da cobertura nfo ultrapassando o alinhamento do logradoﬁro publico;

VII - ter canaletas destinadas a captagdo de 4guas superficiais em toda a extensdo do ali- o

nhamento do terreno, convergindo para o coletor em quantidade necesséria capaz de evitar oTy

sua passagem para a via publica; £ S(g
e
o3
30

§ 1° O Alvara de Licenga para Constru¢do de postos de abastecimento de veiculos devera
ser precedido do respectivo laudo de aprovagdo e projeto de Combate a Incéndio e Pénico
pelo Corpo de Bombeiros e, ainda, da expedigdo da Licenga de Instalagdio pelo dérgéo
ambiental competente.

/

PR AR

Publicado
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Em7

§ 2° As edificagdes para postos de abastecimento de veiculos ndo poderdo ser instaladas
em um raio de 100 (cem) metros de escolas, creches, unidades de saude, hospitais, asilos e

templos religiosos.

Art. 264. As dependéncias destinadas a servico de lavagem e lubrificagio terdo o pé-
direito minimo de 4,00 m (quatro metros), e suas paredes deverfo ser integralmente reves-
tidas de azulejos, ou material similar.

Parigrafo tinico. O piso do compartimento de lavagem serd dotado de ralos com capaci-
dade suficiente para captagfo e escoamento das dguas servidas.

Art. 265. Ser4 permitida a instalagdo de bombas para abastecimento em estabelecimentos
comerciais, industriais, empresas de transportes e entidades publicas somente para uso pri-
vativo, desde que as bombas fiquem afastadas de, no minimo 6,00 m (seis metros) das di-

visas.

_CAPITULO V )
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 266. O Poder Executivo Municipal praticara os atos administrativos que se fizerem
necessarios a fiel observéancia desta lei.

Art. 267. Para efeito de aplicacfio deste Codigo, poderdo ser examinados de acordo com a
legislagfo anterior os pedidos de aprovagdo de projetos ou de licenga de obras, nas seguin-
tes condigdes:

I - protocolizados no municipio antes da publicagéo desta lei;

II - protocolizados no municipio apds a data de publicagdo desta lei, quando se tratar de >
alteragdo ou modificag@o de projetos aprovados com alvara de execugdo ainda em vigor.
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Art. 268. Os casos omissos ou as duvidas suscitadas na aplicag¢@io desta lei serfio resolvidos
pelo Poder Executivo Municipal, através da Secretaria competente.

Art. 269. O projeto de arquitetura aprovado ou visado, o licenciamento e os certificados de
conclusdo podem ser, a qualquer tempo, mediante ato da autoridade concedente:

I - revogados, atendendo a relevante interesse publico, com base na legislag@io vigente,
ouvidos os érgdos técnicos competentes;

II - cassados, em caso de desvirtuamento da finalidade do documento concedido;

I - anulados, em caso de comprovagio de ilegalidade ou irregularidade na documentagéo
apresentada ou expedida.

Art. 270. Na auséncia de disposi¢do em contrario, a contagem dos prazos fixados pela
presente lei € feita em dias corridos, contados do primeiro dia 1til seguinte ao ato até o seu
termo final, prorrogando-se automaticamente o seu término para o dia til imediatamente
posterior, quando ndo houver expediente neste dia.

Art. 271. No periodo de 180 (cento e oitenta dias) apds a publicagdo desta lei a
Administragdo Publica Municipal devera prioritariamente:

I - rever e imprimir os novos modelos dos seus formularios oficiais;
II - providenciar a regulamentacéo desta lei, no que couber;
III - treinar e capacitar a fiscalizagdo para aplicag@o do novo codigo;

IV - treinar e capacitar os funcionérios de atividades-meio e de atendimento ao publico
para aplicag¢do do novo codigo;

V - promover campanhas educativas junto a populagdo do Municipio de Nova Venécia-ES
sobre as disposi¢des do novo codigo.

Art. 272, Sempre que necessario, o Chefe do Poder Executivo Municipal baixara decreto
regulamentando a presente lei, cujo contetido guardara o restrito alcance legal.

Art. 273. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagéo.

Art. 274. Revogam-se as disposi¢des em contrrio, em especial a Lei Ordinaria 85/1956,
Lei Ordinaria 735/1972 e a Lei Complementar 007/2008.
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ANEXO I - TABELA UNICA

ITEM DISCRIMINACAO VRM *

Inicio de obras sem licenga prevista no artigo 32, desta Lei:
T N
a) casa de madeira: Sﬁ%
0 PLOPIIELATIO w..vurvvereriarsrersesesesnsesssresesesesseseseseteesesentasaseesesesessessssssesesnes 60,00 (15 g-(;
| o3
b) Casa de Madeira com mais de §0m? gﬁ%?ﬁ
A0 PLOPIIETATIO vivrureiereereeeeieie et se st et 66,31 |Ig Elg
ao responsavel técnico ............... SO PP 66,31 §8 £
¢) casa de alvenaria térrea, até¢ 100 Metros quadrados: g
Y01 o) (0] o) (1721 Lo JENUEUU U OO OO OO 99,46
A0 TESPONSAVE] TECTIICO ..vvviueeiiieiiiiiie ettt sre e 99,46
d) casa de alvenaria térrea de 101 metros quadrados-até 200 metros
quadrados:
A0 PIOPIICLATIO .eeeurereririiiiriere et e 165,77
20 1eSPONSAVE] tECIHICO Luriieriiieiiriesies e e sr e sae e erneenis 165,77
I ) casa de alvenaria térrea acima de 200 metros quadrados:

YO 00006 (121 o Lo LU OO EOPOORI 265,24
A0 TESPONSAVEL TECIUCO «.v.vevvrecrerrreerereeieerestisieresiesessessesanesesesenssssssesseas 265,24
Prédios Residenciais:
f) até quatro pavimentos:
A0 PIOPIICLATIO c.vovvviiiiitiiiiiieisee sttt 309,98
20 T€SPONSAVE] LECTICO ..vevuviiiireiirieiierircre ittt 309,98
g)Acima de quatro pavimentos:
0 PIOPIIELATIO ooerecvcvveveeecteteseeeeesesesseessesesesesesessesesesessesssssnsesssesesesesnencacs 364,70
20 TESPONSAVE] TECTCO ...v.vovoveeeeeeiereieieeeeeeteeeecteeseaeaeaeeeeree e sesessesesensasnens 364,70
h) - prédios destinados a ind@strias, comércio ou prestagdo de servigos:
A0 PrOPIICTATIO .eeveverviereereieieereercierre st et en s e 431,01
0 TESPONSAVE] TECIICO ..veverveererveniecerencrteiteeecerer e ceetersnersneneansasnsanbens 431,01

Quando a fiscalizagfo nfo encontrar elementos técnicos capazes de caracterizar a finalidade

e a area da construgfo, fard mengfo deste fato no Auto de Infrag8o, ficando a critério do

6rgdo municipal competénte, estabelecer o valor da multa que devera variar de 50% a 300%

sobre a unidade fiscal vigente. :
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| Inicio de obras sem os dados oficiais de alinhamento:

II |20 PrOPriCtario .....cccccevvevreneesrcrmiiisenerrenenss et ettt 165,77
20 1ESPONSAVE] LECTICO ..veeveiirieriieieieei et 165,77
Falseamento de cotas, medidas e demais indicagdes de projetos:

JII | 0 PrOPIICLATIO «.vevurerieeeeeresieeterie st reresee et e e cne s e sn e sas e en s 232,08
A0 TESPONSAVEL LECTICO .uvvvvvevireiriiieiririeie ettt 331,55
execug¢do de obras em desacordo com o projeto aprovado:

| AR Tl o) (0] o) (171 (o O OSSO P PPN 232,08
A0 TESPONSAVE] TECIICO ...eleeviieieiieiieieiiriiriei sttt eereecenesiesaeas 331,55
Auséncia de projeto aprovado e alvard de licenga, no local da obra:

V' | 0 PrOPIICLATIO w.evirveercrreeriereiieeresee ettt s 331,55
20 TESPONSAVE] LECTICO ..vuveveverererreeceeececeeeetetetetererereretereesessesesesseseressesesns 331,55
Inobservéncia das prescri¢des sobre tapumes e andaimes: '

VI |20 PIOPIETATIO ..ovceieiierieeeietetctiee ettt enieeas JRTOTOTRRRN 198,93
A0 TESPONSAVE] tECIIICO .veverirereriiieerieieierieeieenre e et et eanes 198,93
Desobediéncia ao embargo: :

VII |20 PrOPIICTATIO «ovveeeeesiieirieiiieeiesceeeetre et ebeea e sies e b e smeeene e nenae 663,09
A0 TESPONSAVE] LECTUICO ...vvvvieirerieiiiite ettt ettt sre e sree e 663,09
Demoli¢do de casa de alvenaria se executada sem a licenga municipal:

v |2° 007 0) 411725 & (o R PR 331,55
A0 TESPONSAVE] TECTIICO ..uvviiiriiiiiieecieiieiee sttt st e e eeeeceneee e 331,55

Outras demoli¢des nfo previstas nesta tabela, se executadas sem a licenga municipal, serdo
punidas com multa varidveis entre 150% a 200% sobre o valor, a juizo.

Ocupagdo de imdveis sem a concessdo de alvard de habite-se:
IX |a)residencial térreo .
10 Ry 01(0) 015 (221 ¢ Lo [ SRR teereerrereeenreeneee 232,08

b) residencial com um pavimento ou mais, destinado a ocupagdo
unifamiliar, por pavimento: ,

80 PrOPriCtario ......ccceveveveeeeererreirerenne. ererereereeearaeraraas e 232,08
¢) condominio residencial, por unidade residencial ocup;ada:

A0 PrOPIICLATIO Lioeviriiriiiirere et e 308,98
d) edificios de apartamentos, por apartamento ocupado .........cccoevueeenenne. 265,24

e) edificio comercial térreo:
A0 PLOPIICTATIO .veeirieerreeieieetreree e ree et e e s e e s e e esbee s re e s resesrassbeasaneas 308,98

)f%
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f) edificio comercial, com mais de um pavimento:
por unidade comercial

A0 PrOPLICLATIO tevvereeeeeeeeireiienircsi it eeeeeeeeeeeeseeeseree 298,39
g) edificio com ocupagéo mista:
por ocupagdo residencial:
A0 PLOPIICLATIO 1euviveeienririeereriiieteieseereeeerenesesenesas e sas et st e snnesesnesanenees 265,24 -
o
o5
por ocupagio comercial: 0 %&
A0 PIOPIIELATIO vuvvevevererereerieiereteererersreseeesesese s sees ettt n s b e 265,24 =g
03 M
52 03]
por ocupag¢des industriais: o g:s
A0 PIOPIIETATIO «.v.vuveevveeerererseseeesssesessstesssessssssssssnsesesassesesseeseseaetessesssennns 265,24 %“E"\)E
30 w
o
X Inobservancia na conservagfo e¢ limpeza dos terrenos ndo edificados
................................................................................................................... 132,62
X1 Causar danos a guia, sarjeta e ao sistema vidrio durante a execugéo das 132.62.
obras, ou a qUAlQUET tEMPO ..c.ccevveriireiriiiiiiiii et ’
XTI Faltar com as condi¢des minimas de seguranga exigidas por este codigo 132.62
e pelas normas regulamentadoras durante a execucéo de obras ............... ’
N#o manter as edificagdes em condigdes de estabilidade e salubridade,
X1 . .. . it 132,62
podendo causar danos a terceiros e a administragdo publica ...................
XIV Manter obra sem placa de identificagfio ou com placa em desacordo 132.62
com 0 minimo exigido por este cOAIZO ...cvevvrvrerrenrneiecniiiiieiree e, ’
Instalar Container fora dos limites do terreno sem autorizacdo da
XV |Prefeitura ou em desacordo com este codigo, bem como nfo| 132,62
providenciar sua imediata retirada quando notificado pela prefeitura ......
Despejar aguas pluviais ou servidas sobre calgadas, nos iméveis
XVI |7 ‘ 132,62
vizinhos, ou seu lan¢amento na rede de €Sgoto ......cccooeveiiiiiiiiiiiinnnenne.
Inobservéancia de outros dispositivos especificados nesta Lei, néo
XVII :
dESCIITOS NESTE AMNEXO .uverrreeriiiieiirrereeeiersreintrrereeeesasieasrrrnseeeressreessensensssssnne 132,62
¢
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ANEXO II - IMAGENS ILUSTRATIVAS
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Figura 02: Imagem ilustrativa de afastamentos em lotes de esquina.
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Figura 03: Modelo de calcada acessivel.
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Figura 04: Modelo de cal¢ada acessivel.
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Figura 05: Modelo de calgada acessivel.
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Figura 06: Modelo de sanitirio acessivel.
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Figura 07: Modelo de fechamento de aberturas perpendiculares em divisa.
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ANEXO II }
PROGRAMA DE REGULARIZACAO DE EDIFICACOES
FATOR DE PLANEJAMENTO (Fp)
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Zona Residencial Um — ZR-1

0,40

Zona Residencial Dois~ ZR2

@\
TGN
o}
253
ALl =

1y
230,
Om\_
85\4%
SEN
DWE
:!(JuJ

Zona de Expansfio Urbana — ZEU

0,60

Zona Central 57C o

Eixo Comercial — EC

0,90

Zona de Equlpamentos Espec1als— ZEE

Zona Especial de Interesse Ambiental - ZEIA

1,00

Zona Espec1alde1nteresse 8001a1-ZEIS '

S0

Zona Industrial Consolidada - ZIC 1,00
Zona Industrial de Expansdo - ZIE - 120 -
Zona Misa - ZM 1,00
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ANEXO IV

PROGRAMA DE REGULARIZACAO DE EDIFICACOES

FATOR DE INTERESSE SOCIAL (Fs)

o
©
))))) ?B‘ E
o . 3
—~ |Habita¢do de Interesse Social 0,0 Jge~
15 Habitagdo com area até 50 m? 0,5 :gg E
=i &
= L .
5 Habitagdo com area > 50 m? <70 m? 0,7
=

Habita¢8o com area > 70 m?

USO'INSTITUCION;

Templos Religiosos

ENTIDADES
FINS LUCRATIVOS

Hospitais e Clinicas 0,3
Universidades 0,3
Escolas e Creches 0,3

MANTENEDORAS SEM

Equipamentos Culturais e Afins

_ 'OUTRAS -
ENTIDADES: " -

OUTRAS ATIVIDADES

L f
1,0 V{;
R
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ANEXO V

PROGRAMA DE REGULARIZACAO DE EDIFICACOES - REQUERIMENTO

PREFEITURA DE NOVA VENECIA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
PROGRAMA DE REGULARIZACAO DE CONSTRUCOES REQUERIMENTO

01 QUALIFICACAO DO REQUERENT E

Nome / Razdo Social

CNPJ / CPF

© j
TF %
Enderego Residencial: E-mail: _% -
o (Y\\
CE Q|
_g —
. _. | Bairro: CEP: Telefone: g g\\
aml e
20
a [}
Enderego da Edificagfo: Bairro: Inscri¢do Imével (IPTU)

Ponto de Referéncia:

' QUALIFICACAO DO RESPONSAVEL-TECNICO.

Responsavel pela Autoria do Projeto:

CREA /CAU:

Responsével pela Execugéio do Projeto: CREA /CAU:

» Assinatura do Requerente: Data;
Assinatura do Responsavel Técnico: Data:

D Escritura publica ou instrumento de compra e venda

D Escritura piiblica de doagdo

D Escritura publica ou instrumento particular de cess@o de direitos de posse

D Escritura ptiblica ou instrumento particular de cessdo de direitos hereditarios

D Termo de doagdo expedido pelo Poder Piblico Municipal, Estadual ou Federal

D Contrato representativo da relagdo obrigacional ou de direito existente entre o requerente e o proprietirio

Avenida Vitéria, 347 — Centro — Nova Venécia —- ES —29830-000 — Tel: (27) 3752-9001
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Certiddo de langamento predial

Plantas aerofotogramétricas na qual devera constar a referéncia a data do voo

da

Imagem de satélite datada, incluindo as do aplicativo Google Maps e Google Earth ou outros aplicativog
similares definindo a area e data de concluso da obra

o

wiammctpas

Fotos, faturas de fornecimento de energia elétrica, ou outros documentos que vinculem a construgéo a
data relatada

Baixa da ART/RRT ou documento equivalente expedido pelo érgdo de classe do responsével técnico

Publicado no atn

3 2Ry

ek
—————
yecgmmesesm

[*
Em.7

Qualquer documento oficial expedido pela Administragdo Municipal que comprove a edifica¢do
conforme indicada pelo requerente, tais como: notificagdo ou embargo relativo a construgdo, auto de
infracdo relativo & construgdo, langamento de tributos sobre a construgéo, entre outros

O 0000 00

Outras solicitagdes & municipalidade, por meio de procedimentos administrativos que comprovem a
conclusdo da obra conforme indicada pelo requerente.

Alvara de Licenga Corpo de Bombeiros Militar, quando exigido, com laudo que comprove as condigdes
de estabilidade, salubridade e habitabilidade

Localizag#o por georreferenciamento da construgéo irregular através de coordenadas UTM
Copia da notificacdo emitidafpof agente municipal, quando houver
Copias de documentos que indiquem a titularidade do imdvel

Certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa relativa a débitos de tributos municipais referentes ao
imoével '

Certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa relativa a débitos de tributos municipais referentes ao
imodvel :

Comprovagdo de quitagdo das multas e pendéncias em relagéo ao imovel

Certiddo negativa ou positiva de a¢des demolitorias ou execugdes fiscais promovidas pelo Municipio em
relagdo A construgdo irregular, quando houver.

Termo de compromisso conforme modelo fornecido pela Administragio Piiblica Municipal.

Copia simples do comprovante de residéncia e documentos pessoais (CPF/RG) para pessoa fisica ou do
CNPJ para pessoa juridica

Avenida Vitoria, 347 — Centro — Nova Venécia — ES —29830-000 — Tel: (27) 3752-9001
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ANEXO V1

PROGRAMA DE REGULARIZACAO DE EDIFICACOES
TERMO DE COMPROMISSO E RESPONSABILIDADE

O proprietario, promissario comprador, legitimo possuidor ou representante legal dos legitima
conforme art. 55 do Programa de Regularizagdo de Constru¢des — PRC, adiante identificado: ;

Nome / Razdo Social: CNPJ/CPF:
XXXXXXXXXXXXXXXXXKXKXKXKXXXKXKXXKXKXKX XXX XXX XKKXXXKXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX: :
Enderego Residencial: E-mail:

XXXXAXXXXXXXXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX KKK XXXKXX XX XX XXX XXXX XXXKXKKKKXKKKXXKXXKE
Bairro: CEP: Telefone:
XXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXKXXXXKKXXKXX XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXKXKXXKXXXXXXX: ‘ ';

Pelo presente Termo de Compromisso e Responsabilidade declaro, sob as penas da lei, estar cie
de que o imével adiante descrito encontra-se em situagdo irregular ou clandestina, nos Termos g
Lei Municipal que institui o Programa de Regularizagio de Construgdo — PRC, previsto i
arts.123 a 130 da Lei n.° 3.784/2024 (PDM) e que conhego e atendo os requisitos legais exigidg
pelo Municipio de Nova Venécia para a emissdo da documentag@o de regularizagdo de Construg '
previsto no referido Programa.

Endereco da Edificag8o: Bairro:
XXXXXXXXXXXXXXXXXKXKKXXKXKXX XXX KKK XXX KKK XX KX XX XX XX XX XK KXXKXXX XXXXXXXXKXXXXKXXKXXXXXXX %
CEP: Ponto de Referéncia: Inscrigéo Imével (IPTU)
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXKXKXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXKXRKXXXXXXXEX
Responsavel pela Autoria do Projeto: CREA/CAU:
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXKX XXX XX XK XXXXXXKKXXXXXXXXXXXXXKXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 5':
Responsével pela Execugdo do Projeto: CREA/CAU:
XXXXXXXXXXKXXXXXXKXXKXKXXXXXXXXXKXKXXKXXKKKXXKKXXX XX XX XXKXXXKXXKX ' XXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXX ‘f'

Apresenta as seguintes solugGes para as irregularidades descritas no art. 60 do Programa de Regu a
rizacdo de Constru¢des — PRC:
00.0000099900006993.00000990000090906695006009066809066600900606009066090
XXX XXX XXX XXX XX XXX XXX XX XXX XX XXX XX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXXXXX ;

Por fim, estou ciente de que o ndo atendimento a esses requisitos acarretard o cancelamento da
documentagfo, sem prejuizo da ado¢fo de medidas administrativas, civeis e criminais cabiveis.

Nova Venécia — ES, de de

(Proprietario, promissério comprador, legitimo possuidor ou representante legal dos legitimados)
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ANEXO VII - GLOSSARIO
Para fins desta lei, adotam-se seguintes definigdes técnicas:

Acréscimo: Aumento de uma edifica¢8io quer no sentido vertical quer no sentido
horizontal, realizado ap6s a conclusfo da mesma;

Afastamento: Distincia entre a construgfo e as divisas do lote em que esta localizada,
medida perpendicularmente, podendo ser frontal, lateral ou de fundos;

da
al
22l

o2 |

Alinhamento: Linha legal que serve de limite entre o terreno e o logradouro para o qual
faz frente;

o

Publicado no atrio
Camara Munici

Em 731

Alpendre: Area coberta e saliente em relagdo a fachada de uma edificagio;

Alvara: Autorizagfo expedida pela autoridade municipal para execugfio de obras de
construcdo, modificagfo, reforma ou demoligéo;

Alvenaria: Processo construtivo que utiliza blocos de concreto, tijolos, ou pedras,
rejuntadas ou nfio com argamassa.

Andaime: Estrutura provisoria de madeira ou de material metéalico sobre o qual trabalham
os operarios na construgio;

Auto: Registro administrativo através do qual o agente da fiscalizagio municipal autua o
infrator;

Balango: Avango da construgfo sobre o alinhamento do pavimento térreo;
Cota: Medida de distincia, em linha reta, entre dois pontos dados;

Cobertura: Elemento de coroamento da edificagdo destinado a proteger as demais partes
componentes. Geralmente composto por um sistema de vigamento e telhado;

Compartimento: Cada uma das divisdes de uma edificacéo;
Declividade: Inclinagfo do terreno;

‘Dependéncia: Parte isolada ou no de um imovel com utilizagdo permanente ou
transitoria;

Divisa: Linha limitrofe de um lote ou terreno;
Duto: Qualquer tubulagéo destinada a conduzir elementos s6lidos, liquidos ou gasosos;

Embargo: Ato administrativo que determina a paralisa¢éo de uma obra;
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Esquadrias: Pecas que fazem o fecho dos véos, como portas, janelas, venezianas,
caixilhos, portGes etc. e seus complementos;

Equipamento: Elemento destinado a guarnecer ou completar uma edificago, a esta se

integrando;

f

Fachada: Face de um edificio voltada para um logradouro piblico ou espago aberto.

Fossa Séptica: Tanque de alvenaria ou concreto onde se depositam as dguas de esgoto € as
matérias sofrem processo de desintegracéo;

amara Municipal

EmZL 103 [ %2

C
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Fundacio: Parte da estrutura localizada abaixo do nivel do solo e que tem por fungéo

distribuir as cargas ou esfor¢os da edificagéo pelo terreno;

Habite-se: Documento expedido pelo Municipio, ap6s a concluséo de uma edificagio,
autorizando o seu uso € ocupagéo; :

Infrac¢io: Designa o fato que viole ou infrinja disposigéo de lei, regulamento ou ordem de
autoridade publica, onde hd imposi¢éo de pena;

Interdi¢do: Ato administrativo que impede o ingresso em obra ou ocupagéo de edificagéo
concluida;

Jirau/Sobre loja: Compartimento com piso elevado em relagdio ao pavimento onde se
situa;

Lanternin: Telhado sobreposto nas cumeeiras, que permite a ventilagio de grandes salas,
oficinas, etc.

Logradouro Piblico: Denominagfo genérica de qualquer rua, avenida, alameda, travessa,
praga, largo, etc. de uso comum do povo;

Marquises: Estrutura em balango destinada a cobertura e protecdo de pedestres;

Meio-Fio: Linha limitrofe construida de pedra ou concreto que separa o passeio da faixa
de rolamento de veiculos;

Mezanino: Plano de piso que subdivide parcialmente um andar em dois andares;
Muros de Arrimo: Muros destinados a suportar desnivel de terreno;
Nivelamento: Regularizagdo do terreno através de cortes e aterro;

Normas Técnicas: Normas da ABNT ou outras relacionadas para o uso;
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Passeio: Parte do logradouro destinado & circulagdo de pedestre (0 mesmo que calgada);
Patamar: Piso situado entre lances sucessivos de uma mesma escada;

Pavimento: Parte da edificagdo compreendida entre dois pisos sucessivos;

Pé-direito: Distancia verltical entre o piso e o teto de um compartimento;

Reentrancia: Recuo em plano de fachada;

Shed: Termo inglés que significa telheiro ou alpendre, muito usado entre nés para designar
certos tipos de lanternin, comuns em fébricas onde ha necessidade de iluminagéo zenital.
Telhado em serra;

Sumidouro: Pogo destinado a receber efluentes da fossa séptica e permitir sua infiltra¢do
subterranea;

Tapume: Vedagio proviséria usada durante a construgéo e situada em toda a extenséo do
terreno;

Testada: Linha limitrofe entre o terreno e o logradouro publico;

Vistoria: Diligéncia efetuada por funciondrios credenciados pelo Municipio de Nova

Venécia-ES para verificar as condigdes de uma edificagfo, obra em andamento ¢ instalagdo
de qualquer natureza.

VRM: Valor de Referéncia Municipal
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JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente;
Senhores Vereadores;

Temos a honra de submeter a elevada considera¢do desse Colendo Poder Legislativo o
presente Projeto de Lei que institui o Cédigo de Obras e Edificagdes do Municipio de

Nova Venécia, Estado do Espirito Santo.

A presente propositura tem como objetivo conduzir o desenvolvimento da cidade da forma
mais planejada possivel. O presente Codigo ¢ parte integrante do Plano Diretor Municipal,
o qual estabelece procedimentos administrativos e regras, gerais e especificas, a serem
observadas na elaboragdo de projetos, licenciamentos, execugo, manutengdo e utilizagdo

de obras e instalagdes, em seus aspectos técnicos, estruturais e funcionais.

O objetivo basico deste Cdodigo é garantir condigdes minimas de seguranga, estabilidade,
habitabilidade, conforto, higiene e salubridade das edificagdes e obras em geral, inclusive
as destinadas ao funcionamento de orgdos e servigos publicos, bem como, orientar
cidaddos e profissionais quanto a elaboragéo de projetos e execugdo de obras e edifica¢Oes

no Municipio.

Para proceder com a presente revisfo legislativa foi instaurada comisséo extraordinéria que
trabalhou o novo cddigo com base no guia orientativo de boas praticas para cédigos de
obras e edifica¢fio da secretaria especial de produtividade e competitividade do Ministério

da Economia (SEPEC/ME), por meio do programa construa Brasil.

O guia tomado por base foi desenvolvido para apresentar diretrizes e conceitos basicos,

técnicos, administrativos e legais, visando estabelecer uma harmonizagéo nos regramentos

e diretrizes para ocupagio do solo urbano; e viabilizando um processo de licenciamento de

obras simplificado, respeitando os pardmetros urbanisticos e as caracteristicas de cada
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regifio, e buscando pontos essenciais que sejam passiveis de convergéncia em escala

nacional. —=
CT
[¢]
6=
Nesta revisfio ¢ importante ressaltar que os principais aspectos de divergéncia entre o poder |g Sf‘g\
: £
publico € a iniciativa privada que causavam conflitos fora alterado ou suprimido com |9 gi
o
intuito de melhorar o potencial construtivo do municipio bem como diminuir eventuais 3§ £
: SO
. . . a
conflitos que eram corriqueiros.
Feitas essas ponderacdes e, ciente de que o Projeto de Lei ora apresentado estd em
consondncia com a legislagdo em vigor estamos convictos de que Vossas Exceléncias
saberdo reconhecer a sua relevincia requeremos o apoio dos nobres Vereadores para
aprovagdo da presente propositura.
Aproveitamos a oportunidade para reiterar aos Nobres Edis, os nossos sinceros protestos
de elevado apreco.
E a justificativa.
GABINETE DO PREFEITO DE NOVA VENECIA - ES, 14 DE MARCO 2024. ‘
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