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PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA VENECIA

GABINETE DO PREFEITO

CAMARA MUNICIPAL DE NOVA VENECIA-ES

PROTOCOLO N°

<RO ;
Recebidoem: OB 106 103
Horanoi_ M4 - O\ horas
Rubrica:_ .
% \VI - .
PROJETO DE LEI N° SA' DE 06 DE JUNHO 2023.
REGULAMENTA 0

INSTRUMENTO URBANISTICO DA
OUTORGA ONEROSA DO
DIREITO DE  CONSTRUIR,
PREVISTO 'NO ESTATUTO DA
CIDADE - LEI FEDERAL N° 10.257
DE 10 DE JULHO DE 2001 E NA LEI
MUNICIPAL N° 3.487 DE 28 DE
NOVEMBRO DE 2018, NO AMBITO
DO MUNICIPIO DE NOVA
VENECIA-ES.

O PREFEITO DE NOVA VENECIA_% ES, no uso de suas atribuigdes legais, FAZ saber
que a Cidmara Municipal de Nova Venécia — ES, APROVA ¢ ele SANCIONA a seguinte Lei.

Art.- 1° Fica regulamentada a concessdo da. Outorga Onerosa do Direito de Construir
estabelecida nos arts. 28, 29, 30 e 31 do.capitulo II, segiio IX da Lei Federal n°. 10.257 de 10
de julho de 2001 - Estatuto da Cidade e no titulo V, Capitulo V da Lei 3.487 de 28 de

novembro de 2018, que revisou o Plano Diretor do Municipio de Nova Venécia. .

CAPITULO1 | /
DAS DISPOSICOES GERAIS

CArt.2°0 Municipio de Nova Venécia, na promogéo do seu adequado ordenamento territ al,
mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupa¢do do solo urbano,
com base na disponibilidade de infraestrutura, equipamentos, servicos urbanos e dos

condicionantes ambientais presentes, devera compatibilizar os principios da fung¢fo social da
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cidade e da propriedade, com necessidades estratégicas definidas nas politicas municipais de

desenvolvimento urbano e promogo social.

Art. 3° Nos termos do artigo 88 da Lei n° 3.487 de 28 de novembro de 2018, que revisou o
Plano Diretor do Municipio de Nova Venécia, o Poder Executivo poderd outorgar
onerosamente, desde que presente o interesse publico, o exercicio do direito de construir
mediante contrapartidas a serem prestadas pelos beneficidrios, através da utilizagdo de valores
acima daqueles permitidos na zona em- que se insefe o empreendimento, de acordo com os
critérios estabelecidos no Estatuto da Cidade, no Plano Diretor Municipal e outras normas

disciplinadoras da matéria.

Paragrafo tinico. A concessio da Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser negada
pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — CMDU, caso se verifique possibili-
dade de impacto néo suportavel pela infraestrutura ou o risco de comprometimento da paisa-

gem urbana.

Art. 4° A Secretaria Municipal de Planejamento sera responsavel pelos procedimentos para a

emissfo da Outorga Onerosa do Direito de Construir.

CAPITULO II
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 5° Para efeito desta Lei, a Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC € o
aumento do potencial construtivo através da- utilizaggo dé valores acima daqueles permitidos

na zona em que se insere o empreendimento, dos seguintes indices urbanisticos: nimero de

-
§

pavimentos do gabarito e coeficiente de aproveitamento basico, cuja contrapartida podera se

* dar em forma de obras, terrenos ou recursos monetarios.

Paragrafo dnico. Quando a contrapartida solicitada for & forma de obras e terrenos, a mes
deverd ser avaliada pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — CMDU e d4so
" aprovada sera submetido projeto de lei autorizativa para apreciagio e deliberacdo pela Camara

Municipal de Nova Venécia.
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Art. 6° A concessdo de potencial construtivo adicional e/ou acréscimo de mimero de

pavimentos, serd concedido diretamente ao interessado, de forma vinculada a0 projeto

arquitetonico a ser aprovado e licenciado, formalizado por meio de outorga onerosa, em

procedimento administrativo préprio.

§ 1° A outorga onerosa deverd ser requerida anteriormente ao pedido de expedigiio do alvara

deilicen(;a para construgdo.

§ 2° A outorga onerosa terd prazo decadencial para sua utiliza¢8o de 10 (dez) anos, contados a

partir de sua emissfo, findo o qual, se nio utilizado, o direito de construir retornara ao

Municipio de Nova Venécia de pleno direito.
Art. 7° A outorga onerosa permite a edificagdo acima dos limites estabelecidos, ai incluidos
os parametros do coeficiente de aproveitamento, taxa de ocupagfio e nimero de pavimentos,

conforme previ.sto na Lei de Uso e Ocupagio do Solo.

§ 1° O potencial construtivo adicional é bem juridico dominical, de titularidade do Municipio

de Nova Venécia-ES, com fung¢des urbanisticas e socioambientais.

§ 2° Considera-se potencial construtivo adicional o correspondente a diferenga entre a area
total construida permitida pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CA méaximo) da

zona em que se localiza um determinado terreno e a érea total que se pretende construir em

um determinado empreendimento nesse mesmo terreno.

§ 3° Para efeitos desta Lei, Coeficiente de Aproveitamento Bésico (CA basico) é o fator que,
multiplicado pela 4rea do 1ote definird o potencial construtivo bésico daquele lote. Os
coeficientes bésicos das diversas zonas de uso estdio disciplinados na Lei de Uso e Ocupagdo
do Solo. |

§ 4° A divisfio da drea excedente pretendida pelo Coeficiente ‘de Aproveitamento Basico (CA

bésico) da zona em que se localiza o empreendimento pretendido fornece a parcela de terreno
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virtual a ser acrescentada ao terreno real, pela qual ser4 cobrada a contrapartida da Outorga

Onerosa do Direito de Construir.

§ 5° O impacto na infraestrutura € no meio ambiente advindo da utilizagio do potencial

construtivo adicional devera ser monitorado permanentemente pelo Municipio.

§ 6° Caso o monitoramento a que se refere o pardgrafo anterior revele que a tendéncia de
ocupagdo de determinada area do Municipio o levard a saturagdio no periodo de 01 (um) ano, a
concessdo de Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser suspensa por ato do Poder
Executivo.

§ 7° O valor do metro quadrado do terreno serd definido pela planta genérica de valores
municipal, vigente na data do pedido de concessdo da Outorga Onerosa do Direito. de
Construir.

Art. 8° Constituem fundamentos para a concessdo da outorga onerosa do direito de construir:

I - a justa distribuigdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizagio;

Il — propiciar contrapartida a sociedade pelo incremento na utilizagdio da infraestrutura

causado pelo adensamento construtivo;

III - a geragfio de recursos para o atendimento da demanda de equipamentos urbanos e de

servigos provocada pelo adensamento construtivo;

IV —a gerag8o de recursos para o incremento de politicas habitacionais, ambientais e sociais.

" Art. 9° Para a concessio do direito de utilizagdo da Outorga Onerosa 'do Direito de Construir,

o projeto deve atender os seguintes requisitos:
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I — a drea de construgdo a ser requerida pelo interessado estd limitada pelo. coeficiente de
aproveitaménto maximo do lote (CA méximo) estabelecido pela lei de uso e ocupagfo do

solo;

II - as condigOes de salubridade, higiene e estabilidade das edificagdes no proprio imével e

nos imoveis vizinhos;

- III - o ntimero de pavimentos maximos exigido pelo gabarito podera ser suplementado desde

que tenha aprovagiio prévia do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano. Esta
aprovagdo ocorrera antes da solicitagdo do alvarad de licenga para construir, na forma de

consulta prévia;

IV - pagamento da contrapartida, nos termos desta lei;
V - atendimento aos demais coeficientes de aproveitamento e requisitos urbanisticos

estabelecidos pela legislagdo municipal;

VI — o projeto que adotar sistemas de reutilizagdo das aguas pluviais obtera uma redugdo de
20% (vinte por cento) no valor calculado da contrapartida financeira;

VII - o projeto que apresentar proporgdo de drea permeavel igﬁal ou superior a 15% (quinze
por cento) da drea total do terreno obterd uma redugfio de 10%, (dez por cento) no valor

calculado da contrapartida financeira;

VII - podera ser exigido pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, quando nos

casos que este julgar pertinente, & apresentacio e aprovagdo do Estado de Impacto de
Vizinhanga — EIV da obra.

Art. 10. S#o éreas passiveis de aplicacio da Outorga Onerosa do Direito de Construir, aquelas

onde o direito de construir podera ser exercido acima do coeficiente de aproveitamento bdsico

até o limite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento méxirﬁo, mediante contrapartida.
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-§ 1° A Outorga Onerosa do Direito de Construir somente podera ser utilizada nas areas onde o

instrumento € aplicavel segundo determinagfo da lei de uso e ocupagfio do solo.

§ 2° Somente as 4reas adequadamente servidas de infraestrutura, ou onde esta infraestrutura

esteja prevista, poderdo ser passiveis da atribui¢fio de direitos construtivos adicionais aquele

definido pelo coeficiente de aproVeitamento bésico.

_ CAPITULO INI ‘
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS PARA A OUTORGA ONEROSA DO
DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 11. A Outorga Onerosa do Direito de Construir dependerd .da prévia apreciagdo pelos
6rgdos municipais competentes, por méio de processo proprio, encaminhado a Secretaria

Municipal de Planejamento, o qual devera conter a seguinte documentago:

I - requerimento solicitando a aquisi¢do onerosa de potencial construtivo devendo conter os

seguintes dados:
a) planta de situago do lote, mostrando a zona urbana no qual 0 mesmo est4 inserido;

b) uso da edificagfo;

" ¢) area a ser acrescida;

d) coeficiente de aproveitamento a ser comprado; : : / .
e) niimero de pavimentos a ser acrescido.

II - cépia do registro de iméveis ou documento equivalente do lote para o qual serd comprado

o potencial construtivo, atualizado.
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. HI - copia dosl documentos pessoais do solicitante (CPF/RG);

§ 1° O processo sobre a outorga onerosa do direito de construir obedecera. aos seguintes

procedimentos administrativos:

I — sera encaminhado para a Secretaria Municipal de Planejamento, para andlise de

viabilidade, cabendo a esta:
a) verificag@o da documentagfo entregue;

b) andlise dos pardmetros méximos solicitados e o cumprimento das condi¢des estabelecidas

pela legislagdo municipal de uso e ocupagéo do solo. '

II — apds essa andlise prévia realizada, o processo serd encaminhado a equipe técnica, dando

ciéncia ao requerente;

III - no caso de parecer favoravel do corpo técnico, a Secretaria Municipal de Planejamento
solicitara ao requerente o envio dos projetos para a andlise, de acordo com o estipulado no

Cdédigo de Obras;

IV — mediante os projetos, sendo o parecer favoravel, a equipe técnica estabelecerd o valor
para a compra do potencial construtivo emitindo parecer para emissio da guia de

recolhimento da taxa, que devers ser paga em instituigdo bancaria ou correspondente;

V — uma vez expedida a guia de recolhimento pela Secretaria Municipal de Finangas, o
interessado pela compra do potencial construtivo tera prazo méximo de 30 (trinta) dias para o
pagamento total do valor da‘ outorga, ou em caso de parcelamento, da primeira parcela do
valor ou oferecimento de benfeitorias referentes ao valor total da contrapartida financeira, a
contar da data da retirada do documento de. arrecadacdo municipal - DAM, referente ao valo

da Outorga Onerosa do Direito de Construir, devendo apresentar copia da quitagfo para a

Secretaria Municipal de Planejamento;
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VI — ficando comprovado o pagamento da taxa ou a celebragéio do termo de COmpromisso

- pelo oferecimento de benfeitorias referentes ao valor total da contrapartida financeira, a

Secretaria Municipal de Planejamento devera elaborar a Certiddo de Compra de Potencial
Construtivo em 3 (trés) vias, com vinculagdo expressa ao terreno onde serd aplicado o
potencial construtivo, a qual devera constar:

a) nome do proprietario e sua identificacdo;

b) enderego do imo6vel a receber o aumento do potencial construtivo e seu numero de

cadastro;

c) area aser acréscida;

d) m’lméro de pavimentos a serem acrescidos;
e) coeficiente de aproyveitamento majorado;
f) uso da edificagio;

g) condigdes para a expedigdo do Alvara de Construggo e do Certificado de Vistoria de Obras

(habite-se).

§ 2° A Certiddo de Compra de Potencial Construtivo podera ser transferida a terceiros, mas a
utilizac;ﬁo do potencial construtivo ficara sempre vinculada ao imével objeto do expediente

Ginico para qual foi outorgado o direito de construir.

Art. 12. Nos casos em que a outorga onerosa envolver suplementagdo do ntimero de
pavimentos, o empreendedor, antes mesmo de apresentar o projeto, devera requerer junto ao
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, uma consulta prévia, instruida dos

seguintes documentos:
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I - requerimento solicitando a consulta prévia para Outorga Onerosa do Direito de Construir,

contendo no minimo as seguintes informacdes:

a) localizag?lo do empreendimento;

b)' zona-de ocupagfo em que esta inserida, conforme estabelecido pela lei de uso e ocupagio

do solo;

¢) 4rea total do terreno; .
“d) ntiimero de pavimentos pretendidos para o empreendimento; -

€) se 0 mesmo serd contemplado com sistema de reuso de 4guas pluviais.

II ~ copia dos documentos pessoais do requerente (RG/CPF),
o1 - cépia do registro de iméveis atualizado ou documento equivalente.

Art. 13. Ap6s a emissdo da Certiddo de'Compra de Potencial Construtivo e estando o projeto
em conformidade com o que dispde o Cédigo de Obras, a Secretaria Municipal de Obras

emitird o Alvard de Licenga para Construgso.

§ 1° Apos a emissdo do alvard de licenca para construgdo, o beneficidrio terd o prazo de 6

(seis) meses para iniciar a construc#o.

§ 2° Esgotado o periodo inicial de licenga para construcéo sem que a obra esteja concluida, a
prorrogagdo da licenga poderd ser requerida mediante solicitagdo do interessado pelo periodo

determinado no paragrafo anterior, até a conclusdo da mesma.

;

/

se-a automaticamente revogada a licenca.
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§ 4° A paralisagfio da obra devera ser solicitada ao Municipio, mediante requerimento ao 6r-

gdo responsavel.

Art. 14. A outorga onerosa do direito de construir terd validade de 02 (dois) anos, apds o
inicio de sua utiliza¢do, contados da data de concessdo do respectivo Alvard de Licenga para

Construgfo.

§ 1° Transcorrido o prazo descrito no caput deste artigo, sem que tenha sido iniciada a obra, €
caso haja interesse, o beneficidrio podera utiliza-las no mesmo projeto desde que renovada a

outorga, nos termos da legislacio vigente.

§ 2° Para fins da renovagfio de que trata o paragrafo anterior, o valor da nova outorga serd
calculado tomando por base o preco pl'iblico do més antecedente ao do novo pedido,

deduzindo-se 0 montante pago, corrigido pelo Indice Nacional de Precos ao Consumidor —

INPC.

§ 3° Caso o beneficidrio ndo venha utilizar a outorga concedida, podera valer-se dos valores
pagos, corrigidos pelo INPC, como crédito na aquisigio de uma nova outorga, para si ou

terceiro, respeitado o prazo prescricional de 05 (cinco) anos, contados do tltimo pagamento.

Art. 15. Os procedimentos de aquisi¢io de outorga onerosa do direito de construir serfio

apreciados de acordo com a legislagdo vigente & época do seu protocolo.

Art. 16. O valor da outorga concedida com base na legislagfo anterior e nio usufruida, podera

ser utilizado como crédito para renovagdo ou para concessio uma nova outorga.

Paragrafo winico. O beneficio previsto no capur deste artigo devera ser requerido no prazo de
2 (dois anos), contados da vigéncia desta Lei, devendo ser observado o prazo para sua

utilizacdo, conforme art. 6°, §2° desta Lei.

_ CAPITULO IV
DA CONTRAPARTIDA DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUI
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Art. 17. A contrapartida pela concessdo de outorga onerosa do direito de construir consiste

em cobranga, que podera efetivar-se por meio de uma das seguintes modalidades:

I — recursos financeiros, a serem depositados em pectinia, em favor do Fundo Municipal de

Desenvolvimento Urbano, montante esse que podera ser parcelado em até 24 (vinte e quatro)

vezes, devendo estar integralmente quitado até a data da expedigéio do respectivo habite-se e

~alvara de licenga para funcionamento;

IT — construgBes de Unidades Habitacionais de Interesse Social — UHIS, a serem entregues

pelo beneficidrio da respectiva outorga, concluidas e com acabamento, interligadas as redes

-de servigos publicos, em local ¢ prazo a ser definido pela Administragio Municipal;

III ~ construgio e/ou ampliagio de equipamentos publicos municipais, destinados a areas de

saude, educagio e promoc¢do humana, complementares a empreendimentos .de habitacdo de
interesse social, cujo valor sejé limitado ao limite de 50% (cinquenta por cento) do obtido
com o célculo da outorga onerosa, a serem entregues pelo beneficidrio da respectiva outorga,
concluidas e com acabamento, interligadas as redes de servigos publicos, em local e prazo a

ser definido pela Administragdo Municipal;

IV — doagdo de imo6vel ao Poder Publico Municipal, devendo haver equivaléncia econdmica

entre o valor da outorga onerosa e a contrapartida oferecida.

Art. 18. A contrapartida financeira do valor da outorga onerosa sera efetuada em moeda
corrente, podendo ser parcelada, em até 24 (vinte e quatro) vezes, pagas mensalmente, sendo

0 primeiro pagamento efetuado no ato de sua concessio.

§ 1° O atraso no pagamento de qualquer das parcelas sujeitard o beneficidrio a multa de 10%
(dez por cento), juro de 1% (um por cento) ao més e corre¢do monetaria pela Taxa Selic,

incidindo sobre a parcela inadimplente, além de outras penalidades previstas em lei. //'"
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§ 2° No caso de inadimpléncia de duas parcelas consecutivas considerar-se-do vencidas as

demais.

Art. 19. No caso, da contrapértida financeira, o valor a ser pago pelo requerente para
utilizagdo do instrumento da Outorga Onerosa do Direito de Construir serd obtido pela

aplica¢8o da seguinte formula: VLO =(VLTxY) x QA, em que:

I - VLO € o valor a ser pago pela outorga;

H — VLT € o valor do nﬁetro quadrado do terreno, multiplicado por Y;
I - QA _é a quantidade de metros quadrados acréscidos;

IV —Y ¢ o fator de corregéio diferenciado por nicleo urbano ou distrito.

Paragrafo @nico. Decreto de iniciativa do' Poder Executivo Municipal, contendo exposi¢do
de motivos e tabela de valores, definira o fator de corre¢fio para cada nticleo urbano ou distri-

to, que podera variar progressivamente até um, e dispora sobre a disciplina de sua cobranga.
b .

Art. 20. Para o pagamento do valor da outorga onerosa, através de contrapartida em bens,
obras ou servigos, o beneficidrio poderd, apés analise da conveniéncia pela Secretaria

Municipal de Planejamento, celebrar Termo de Compromisso, como forma de transacéo.

I — quando se tratar de recebimento de bens, o benefici4rio devera apresentar comprovante de
que se encontram livres e desembaragados de quaisquer dnus e documento idéneo de
propriedade e sendo bens iméveis, somente poderfio ser objeto de transa¢do os situados no
Municipio de Nova Venécia, sendo que em qualquer destas situagdes, o beneficiario arcara
com todas as taxas e emolumentos necessérios & transferéncia, inclusive certiddo de registro

do imovel;

NP
i\i%\,_ b

II — a contrapartida através de bens, execugdo de obras ou servigos ndo poderd ultrapassar o

limite de 60% (sessenta-por cento) do valor da outorga onerosa, permitida a reunifio de dua:
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ou mais outorgas, observada a prévia analise de custo, pela Secretaria Municipal de

. Planejamento;

I — um ou mais bens, obras ou servicos poderfio ser oferecidos pelo beneficiario em

contrapartida de uma ou mais outorga onerosa respeitado o limite do inciso anterior.

§ 1° O Termo de Compromisso de que trata o caput serd firmado com o Chefe do Poder
Executivo Municipal, ou por sua delegagio com o Titular da Secretaria Municipal de

Planejamento.

§ 2° Respeitado o disposto em regulamento préprio, o controle e destinagio das contrapartidas
prestadas nos termos deste artigo serfo de competéncia exclusiva da Secretaria Municipal de

Planejamento.

§ 3° Os recursos auferidos com a alienagfio, pelo Municipio, de bens advindos da outorga

onerosa serdo revertidos ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano — FMDU.

§ 4° Os valores da contrapartida financeira nfio serfio restituidos em caso de desisténcia ou

qualquer outra forma de rentncia ao direito.

CAPITULO V
DOS CASOS PASSIVEIS DE ISENCAO DA CONTRAPARTIDA DA OUTORGA
ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 21. Estdo isentas de pagamento da Outorga Onerosa do Direito de Construir, as seguintes

obras:

I — creches, associagBes, museus e asilos sem fins lucrativos, declarados de utilidade publica

desde que comprovem a titularidade ou a posse do imével no qual se encontre a edificagfio; /
. /n

f

I -~ empreendimento habitacional de interesse social independentemente de sua area

construida;
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III — estabelecimentos piiblicos de saude ou, se privados, sem fins lucrativos. '

§ 1° Estdo isentas de pagamento da Outorga Onerosa do Direito de Construir, as obras
realizadas pelo Poder Publico e as realizadas pelo setor privado que comproVadamente sejam
consideradas de interesse social, desde que aprovadas no Conselho Municipal de

Desenvolvimento Urbano.

I - Habitagfio de Interesse Social: tanto para Empreendimento de Habitagdo de Interesse
Social e Empreendimento em Zona Especial de Interesse Social, que inclui ‘todas as

subcategorias de uso complementares do empreendimento;

II — Uso Institucional: hospitais e servigos de saude publicos, escolas e creches publicas,
unidades administrativas publicas, entidades privadas de servigo social e de formagio
profissional vinculadas ao sistema sindical, instituigdes de cultura esporte e lazer Templos

Religiosos: locais de culto religiosos em geral sem fins lucrativos.

~ § 2° Nos casos em que- se aplica a outorga, podem entrar na forma de desconto no célculo os

seguintes fatores, se houver:

I — drea de frui¢fo publica: em lotes com 4rea até 10.000m2, quando uma parcela do lote for
destinada & fruigﬁo publica — isto €, uma 4rea aberta a circulagdo publica de pedestres dentro
de um empreendimento particular, ao nivel da rua — nfio serd cobrada outorga onerosa

correspondente & metade do potencial construtivo adicional previsto para a 4rea destinada a

frui¢do publica, desde que tenha no minimo 250 m? e esteja localizada junto ao alinhamento

da via, sem fechamento e nfio ocupada por estacionamento de veiculos, mantida
permanentemente aberta a circulagdo de pedestres e seja devidamente averbada em Cartério

de Registro de Imoveis.

II - area de doag@o de calgada: quando houver doagdo de parte do alinhamento do lote para
alargar o passeio piiblico, nfio serd cobrada outorga onerosa relativa ao potencial construtivé

maximo da area doada.
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CAPITULO VI
DOS RECURSO AUFERIDOS COM A OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE
CONSTRUIR

Art. 22. Os recursos auferidos com a adogfio da Outorga Onerosa do Direito de Construir se-

rdo destinados e administrados pelo Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Paragrafo nico. Os recursos auferidos com a Outorga Onerosa do Direito de Construir de-

vem ser recolhidos ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, para serem repassados

ou utilizados para o atendimento das finalidades abaixo relacionadas:

a) regﬁlarizag:ﬁo rfundi-a'.ria;

b) execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

¢) c_onstituigﬁo de reserva fundiaria;

ﬂ) ordenamento e direcionamento da expansio urbana;

¢) implantacdo de equipamentos urbanos e comunitérios;

f) criagdo de espagos pﬁblicbs de lazer e ér'eas verdes;

g) criagdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas de interesse ambiental.

Art. 23. Ficam estabelecidas as seguintes cotas minimas para aplicagéio dos recursos e contra-

partidas financeiras:

I - 50% (cinquenta por cento) no setor urbano em que a outorga for concedida, em acdes de
urbanizag8o de vizinhanca, tais como: construgdo e manutencdo de pragas, parques, pragas

esportivas, e demais espagos publicos, incluindo arborizagdes urbanas, equipamentos de uso
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publico como centros culturais, creches, escolas, postos de saiide, CRAS’s e bibliotecas,
melhoramento das calgadas e requalificagdes urbanas especificas, inclusive compra e

indenizagBes de 4reas, até o limite das demandas por esses servigos.

II — os 50% (cinquenta por cento) remanescentes podem ser redistribuidos em toda a cidade,

com preferéncia para o bairro ou setor urbano da concess@o da outorga, nas seguintes cotas:

a) minimo de 20% (vinte por cento) em agdes de preservagio do Meio Ambiente, devendo ser

_ priorizadas as Unidades de Conservagéio estabelecidas pelo Municipio;

b) minimo de 5 % (cinco por cento) em obras de preservagfio do Patriménio Cultural e, agdes

de animagdes urbanas em areas tombadas;

¢) minimo de 20% (Vihte por cento) em ag3es e obras de habitagdio popular e requalificagdo

urbana em dreas de interesse social.

d) maximo de 55% (cinquenta por cento) nos demais investimentos definidos pelo Conselho

Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Paragrafo tnmico. Nio serfio computadas como contrapartidas agdes decorrentes de
obrigatoriedades legais, tais como alteragdes no sistema vidrio, melhoramentos nos passeios, e

quaisquer outras a¢les realizadas no entorno imediato do imével e que beneficiem

diretamente o0 mesmo.

Art. 24. Os recursos auferidos com a taxa da transferéncia do direito de construir serdo

transferidos ao Fundo de Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art._»25. A_instalag:éo do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, especifico para a
aplicagéio dos recursos financeiros pressupde que sejam elaborados programas de trabalho que

atendam as finalidades detalhadas legalmente. }/

i

/
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§ 1° Esses programas ou planos de trabalho devem seguir obrigatoriamente os critérios de
gestéo que fundamentam a operagfo do Fundo e devem ser encaminhados, anualmente, & CA-

mara Municipal, simultaneamente & Lei de Orgamento Municipal.

§ 2° Enquanto os recursos obtidos com a aplica¢iio da OODC ndo forem efetivamente utiliza-
dos, eles podem ser aplicados em operagGes financeiras que objetivem o aumento das receitas

do préprio Fundo.

Art. 26. O 6rgdo municipal titular da gestdo financeira do Fundo Municipal ¢ o principal res-

ponsévél pelo ordenamento de empenhos e pagamentos das despesas predefinidas.

Art. 27. A proposta or¢amentéria do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, elabora-
da pelo 6rgdo gestor, deve ser submetida a analise do Conselho Municipal de Desenvolvimen-

to Urbano.

Art. 28. Sfo critérios e pré-requisitos bésicos para gestdo do Fundo Municipal de Desenvolvi-
mento Urbano, de natureza financeira, que terd como fonte de receita os recursos obtidos com

a Outorga Onerosa do Direito de Construir:

I - identificagfo de todos os recursos financeiros que constituirfio as suas receitas, caso nfo

tenha como fonte exclusiva os recursos da aplica¢io da Outorga Onerosa do Direito de Cons-

truir; - . : : ‘

I¥ — orientagBes para a elaboragdo e a execugdio de programas de trabalho anuais, a serem sub-

metidos a4 Camara Legislativa junto com a Lei de Orgamento Municipal, de acordo com as fi-

~ nalidades pré-estabelecidas;

IIT - autorizag¢do para que o Municipio abra uma conta especial para deposito das suas recei-

tas e faca sua manuten¢fio em agéncia de estabelecimento oficial de crédito;

{i'

. /
j
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IV — autorizagfio para que os recursos financeiros possam ser aplicados em operagdes finan-
ceiras enquanto ndo forem, efetivamente, utilizados, com objetivo de aumentar ou atualizar

suas proprias receitas;

V — divulgag¢do da'movimentagio financeira realizada, com atualizagdes periddicas sobre a
origem dos depositos e a destinagdo das aplicagdes, prevendo os meios a serem disponibiliza-

dos para essa divulgagéo;
VI - designag8io nominal do 6rg&o municipal que serd responsavel por sua gestdo;

VII — defini¢do das atribuigdes do érglio gestor responsavel por disponibilizar os recursos hu-

manos ¢ materiais necessérios ao funcionamento do préprio Fundo, garantindo a mobilizagio

- de uma base técnica e operacional suficiente para a execugfio das operagdes financeiras a se-

rem realizadas;

VHI - introdugdo de mecanismos de controle social e monitoramento com participagdo do
poder publico e da sociedade, tanto para pactuar prioridades de investimentos, como para ga-

rantir a realiza¢io das agSes como previsto;
IX — defini¢do do papel do Conselho Municipal na gestdo do Fundo e sua competéncia;

X — especificago do prazo de vigéncia do Fundo, que devera ser indeterminado, mas esta de-

finigdo deve constar na lei de sua criagfo.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 29. Os casos omissos serio submetidos a analise do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano através de decisio motivada e considerando os principios adotadas

pelo Plano Diretor Municipal de Nova Venécia e pela presente lei.

/ -
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Art. 30. O Termo de Compromisso relativo as contrapartidas de outorga onerosa previstos’

nesta Lei, tera o prazo de execugfo sempre inferior a 24 (vinte e quatro) meses.

Art. 31. Fica o Poder Executivo autorizado a receber imével de interesse da Prefeitura em

pagamento da Outorga Onerosa do Direito de Construir, devendo, ser avaliado de acordo com

a Planta Genérica de Valores do Municipio.

Art. 32. A expedicio do direito de habitar (habite-se) e do alvara de licenga para

funcionamento, estard condicionada ao pagamento do valor correspondente & Outorga

~ Onerosa do Direito de Construir ou aceite, por parte dos érgos competentes, da indica¢io das

benfeitorias oferecidas como contrapartida financeira.

Art. 33. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo. .

REGISTRE-SE, PUBLIQUE - SE, CUMPRA - SE.

GABINETE DO PREFEITO DE NOVA VENECIA - ES, 06 DE JUNHO DE 2023.

ANDRE WILER SILVA FAGUNDES
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JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente;

Senhores Vereadores;

Temos a honra de submeter & elevada consideragio desse Colendo Podér Legislativo o
presente projeto de lei que regulamenta o instrumento urbanistico da Outorga Onerosa do
Direito de Construir, previsto no Estatuto da Cidade — Lei Federal n° 10.257 de 10 de julho de
2001 e na Lei Municipal n° 3.487 de 28 de novembro de 2018, no 4mbito do Mun{cipio de

Nova Venécia-ES.

Inicialmente, cumpre-nos destacar que a Outorga Onerosa do Direito de Construir tem sua
origem em discussdes realizadas em 1971, no continente europeu, dada a necessidade em
dissociar o direito dé edificar do direito de propriedade. No Brasil; os debates sobre a Outorga
Onerosa do Direito de Construir surgiram no ano de 1975, onde se concluiu que o direito de
edificar acima de um coeficiente s6 seria permitido mediante pagamento de uma remuneracgio

ao Poder Publico, e que seria permitida a transferéncia do direito de construir.

No' final do ano de 1976, em debate tedrico e conceitual, originou-se a Carta de Embu, que
estabelecia que o criador de solo deveria oferecer a coletividade as compensagdes necessarias
ao reequilibrio urbano reclamado pela criagdio de solo adicional, sendo que através de lei
municipal o Poder Piblico estabeleceria um coeficiente tnico de edificagfo, sendo que dque

excedesse a esse coeficiente seria considerado solo criado.

O instituto entrou definitivamente no ordenamento juridico brasileiro, com o advento da Lei

Federal 10.257/2001, Estatuto da Cidade, na Seglo 1X, do Capitulo II, artigos 28 ao 31. No

‘municipio de Nova Venécia, a previsdo se deu na Lei Municipal n° 3.487 de 28 de novembro

de 2018 — revisio do plano diretor -municipal, contudo, havia a necessidade de sua

regulamentacdo especifica, daf a importancia da presente propositura.
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A Outorga Onerosa do Direito de Construir, também conhecida como “solo criado”, refere-se
a concessdo emitida pelo Municipio para que o proprietario de um imével edifique acima do
limite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento bdsico, mediante contrapartida

financeira a ser prestada pelo beneficiario.

O municipio pbderé usar o instituto da Outorga Onerosa do Direito de Construir como
instrumento de financiamento e de planejamento e gestdo do territério urbano. E uma
ferramenta que o municipio pode implementar para a concretizagfo da politica de
desenvolvimento urbano, concatenado com o preceito estabelecido no art. 182 da Constitui¢do

Federal, onde estd prescrito que a propriedade devera cumprir uma fungo social.

Feitas essas ponderagdes e, ciente de que o Projeto de Lei ora apresentado estd em
consondncia com a legislagdo em vigor, estamos convictos de que Vossas Exceléncias saberdio
reconhecer a sua relevancia, requeremos o apoio dos nobres Vereadores para aprovacdo da

presente propositura.

Aproveitamos a oportunidade para reiterar aos Nobres Edis, os nossos sinceros protestos de

elevado aprego.

Ea J ustificativa.

GABINETE DO PREFEITO DE NOVA VENECIA - ES, 06 DE JUNHO DE 2023,

ANDRE WILER SI FAGUNDES
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